Rewal dnia 14 grudnia 2015 r.

PP6730322015MH .

DECYZJA nr 70/2015
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647), na podstawie § 3
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Z 2003 roku nr 164 poz. 1588) po rozpoznaniu wniosku z dnia 29
lipca 2015 roku Pana Pawla Gzyla dZiatajacego w imieniu Nadlesnictwa Gryfice,

ustalam warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji:

Infrastruktura techniczna w postaci budowy zbiornika otwartego przeciwpozarowego wraz z przepustem,
pietrzeniem i droga wewnetrzna, na dzialkach nr ewidencyjny 61/4 i 62/2 — obreb Pogorzelica,

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych

a) warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:

— linia zabudowy — nie dotyczy,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — nie dotyczy,

—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie dotyczy,

— geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych) — nie dotyczy,

— rodzaj zabudowy — sieci podziemne,

— detal architektoniczny i kolorystyka — nie dotyczy,

b) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspodlczesnej,

- powierzchnia terenu biologicznie czynna — bez zmian,

— w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu - art. 74 ust 1
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2013 poz 1232 - z p6Zn. zmianami),

— inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong srodowiska w obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci:

1. ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych — art. 75 ust 1 ustawy Prawo

ochrony érodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2013 poz 1232 - z p6Zn. zmianami),

2. ochrone drzew i krzewow wraz z bryla korzeniows zadrzewieni i zakrzewien — art. 82 ust 1 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (jednolity tekst w Dz.U. z 2013 poz 627 - z péZn. zmianami),

— w przypadku naruszenia systemu drenazu odwadniajacego obowiazuje jego odbudowa — dotyczy warunkow
prowadzenia prac ziemnych,

— teren inwestycji potozony w obszarze Natura 2000 — Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski — kod obszaru
PLH 320017 i Wybrzeze Trzebiatowskie — kod obszaru PLB 320010

c) warunki szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

— energia elekiryczna - zuzycie z przylacza na warunkach dysponenta

— zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,

- kanalizacja sanitarna - nie dotyczy,

— kanalizacja deszczowa — nie dotyczy,

— gaz —nie dotyczy,

— komunikacja — dostep do drogi publicznej — dziatka nr 43 poprzez dziatke nr 61/3,

d) wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich,

— dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku do 55 db w porze dnia i do 45 db w porze nocy; bez uciazliwosci
powodowanych przez wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie; bez zanieczyszczania powietrza,
wody i gleby,

— bez pozbawienia dla oséb trzecich: 1. dostepu do drogi publicznej, 2. mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci, 3. dostgpu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych,

- nie dotyczy

f) inne warunki i szczegtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych,

— planowane przedsigwzigcie powinno by¢ realizowane z uwzglednieniem przepiséw obowiazujacego prawa

— wiasciwy organ w pozwoleniu na budowe szczegélowo okresli zakres obowiazkéw wynikajacych z art. 75
ust 1 i 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2013 poz 1232 - z pézn. zmianami),

— inwestycja z uwagi na brak gatunkéw chronionych na dziatce nr 61/4 i 62/2 pozostaje bez wplywu na ograniczenia

wynikajace z lokalizacji w obszarze Natura 2000,
. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
terenem inwestycji objeto dziatke o numerze geodezyjnym 61/4 i 62/2.
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Uzasadnienie
W dniu 29 lipca 2015 roku Pan Pawel Gzyl przedtozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
zbiornika otwartego przeciwpozarowego na dziatkach nr ewidencyjny 61/4 i 62/2 — obrgb Pogorzelica. Z
wniosku strony nie wynika; aby inwestycja byla bezposrednio zwiazana z ochrona obszaru Natura 2000 lub
wynikata z jego ochrony. Planowana inwestycja na obszarach objetych ochrong przyrody, na podstawie przepisu
§ 3 ust 1 pkt 66a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U z 2010 r. nr 213 poz. 1397) jest przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W dniu 13 sierpnia 2015 roku zawieszono postgpowanie w
sprawie. W dniu 17 wrzeénia 2015 roku Wéjt Gminy Rewal w postanowieniu 0SG.6220.6.2015.KM stwierdzit
brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Pelomocnik inwestora postanowienie odebral w dniu 4 listopada 2015 roku. W dniu 13 listopada 2015 roku
wznowiono postepowanie w sprawie."
W dniu 16 listopada 2015 roku przeprowadzono wizje lokalng w sprawie wykonania analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu. W trakcie wizji w terenie zwigzanej z wykonaniem analizy do decyzji o
warunkach zabudowy, na dzialce nr 61/4 i 62/2 w Pogorzelicy' nie stwierdzono stanowisk ani gatunkéw
chronionych wymienionych w Dyrektywach 2009/147/WE i 92/43/EWG. W obszarze analizowanym w
Niechorzu istnieje zabudowa na podstawie ktérej bylo mozliwe ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i
wyniki analizy stanowia podstawe do ustalen w decyzji. Wobec powyzszych faktéw postanowiono jak w
sentencji decyzji.
Ze wzgledu na znaczne koszty wykonania, sporzadzono dwa komplety zatacznikow do decyzji, z ktérych jeden
znajduje si¢ do wgladu dla stron w siedzibie organu
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za
posrednictwem Wdjta Gminy Rewal w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
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Zataczniki:
1. Mapa, na ktdrej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji i lini¢ zabudowy
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Otrzymuja:
1. Pan Pawel Gzyl+zal.
2. Alatzal.

e ATE

Nad!




Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: gryficki
Jednostka ewidencyjna: Rewal
Obreb ewidencyjny: Pogorzehca :
PODGIK.6621.1: Gut ’[O/{{

STAROSTWO POWIATOWE W GRYFIC-\CH

I“&HS& maﬁ RTOGRAHCZ\E?\E(:."; ICAry
oo Skala LiS000 .

Y
N

Ls

289

Ls

niniefszego dokumenm wymag> .zw:a'o.zms, 0k L[ ViR
mowa w art. 18 ustawy z dnia 17 neniz 1989 .
Prawo geodezyine i kartograficzne

(DzU nr 30. poz. 163. 2 péZniciszyim zmiznami),

GR\?&& 0710 QLU. Cw

(raiciscowodd | dum) (Imigi nuwn 0, podpis,
sianowiske stubbowe pseby)
gpowl.:‘ﬂonc])

g
\

Dokument niniejszy fest wyrysem
z mapy ewidencyjnej wydarym przez

POWIATOWY OSR0DEK DOXUMENTACH GEODIZY)NE]
: OI KARTOGRAFICINE] W GRYFIHCACH /!

| nie jest przeznaczony de dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej.

e e ]

Ls

61/4

_j?% 64 BN

tesnmoce

o e




WYNIKI ANALIZY DO WARUNKOW ZABUDOWY znak PP.6730.32.2015
Inwestycja: Budowa zbiornika przeciwpozarowego

Adres inwestycji: Niechorze dznr 614 622
Obszar analizowany:
Dnia 16.11.2015 . Uwagi
Front dziatki/dziatek (m) 80 Od strony ulicy
Diugosé boku dziatki (m) 60 Diugosc kiadow bokow dziatki prostopadta do frontu
Obszar do analizy (m) 50 Minimalna odleglos¢ wokot dziatki/dziatek z kazdej strony
Powierzchnia obszaru (m2) s 28800
Dostep do drogi publiczne; ul. Trzebiatowska _
Plan miejscowy Brak, teren nie uzyskat zody na zmiane przeznaczenia
LP
1a Wskaznik zabudowy (%) 0 Stosunek pow. zabudowy do powierzchni obszaru
obliczenia 0 dziel 28800 x100= 0
1c  Wskaznik zabudowy (%) 0 Stosunek pow zabudowy do pow zabudowanych dziatek
1d  Wskaznik zabudowy (%) Zabudowa istnigjaca dz nr 61.4
1e Wskaznik zabudowy (%) Zabudowa przy granicy dz nr 62.2
1f  Wskaznik zabudowy (%) Zabudowa przy granicy dz nr
2a Szerokos¢ elewacii (m) - Srednia szerokos¢ elewacji w obszarze
3 Geometria dachéw
3a Kat nachylenia dachdw (st) - Graniczne nachylenie dachéw wysokich w obszarze
3b  Wysokosé (H) kalenicy (m) - Maksymalna wysoko$¢ gtéwnej kalenicy w obszarze
3c Druga wysokosc¢ kalenicy - dotyczy budynkéw na zapleczu dziatek
4 Uklad potaci dachowych - Dominujgca forma dachow w obszarze
5 Kierunek gtéwnej kalenicy - Dominujgcy kierunek kalenicy do frontu dziatki
Dziatki w obszarze dostepne z tej samej drogi publicznej srednia
614 622

6.1 Linia zabudowy (m)
6.2 Gorna krawedz elewacii
frontowej (m)
6.3 llos¢ kondygnacji
6.4 Funkcja
6.5 Powierzchnia mieszkalna (m2)
6.6 Strefy ochronne
6.7 Uzbrojenie terenu
6.8 Zielen
6.9 Szerokosé elewacii
frontowej (m)
6.10 Wysokos¢ kalenicy (m)
6.11 Nachylenie potaci (stopnie) do
Dziatki w obszarze dostepne z tej samej drogi publicznej $rednia

7.1 Linia zabudowy (m)

7.2 Goérna krawedz elewacji
frontowej (m)

7.3 llos¢ kondygnacii

7.4 Funkcja

7.5 Powierzchnia mieszkalna (m2)

7.6 Strefy ochronne

7.7 Uzbrojenie terenu

7.8 Zielen

7.9 Szerokos¢ elewacji
frontowej (m)

7.10 Wysokos¢ kalenicy (m)




7.11 Nachylenie potaci (stopnie) do
Obliczenia wskaznika zabudowy dziatek o obszarze + geometria dachow
budynki dziatka wskaznik dachy
iziatki] ulica pb m2 pd m2 wz% {typ
61.4 0 0 _
62.2 0 0 _
0 0 _
0 0 _
¥ 0 0 _
0 0 -
0 0 =
0 0 -
0 0 -
0 0 -
0 0 -
0 0 -
0 0 -
0 0 -
suma 0 srednia 0 srednie 0
Whioski z analizy
Wskaznik zabudowy (%) 0 Przyjeto na podstawie™):

A/ sredniej zabudowanych dziatek w obszarze

Szerokosc elewacji (M) 0
A/

Przyjeto na podstawie™):

X




B/ Zabudowy dziatki Nr

Geometria dachow H kalenicy Uktad potaci Kat nachylenia Kierunek kalenicy
0 0 0 0
Przyjeto na podstawie:
A/ Istniejgcej na dziatce/dziatkach, Nr
oraz w obszarze na zapleczu dziatek
Linia zabudowy (m) 0 Przyjeto na podstawie™):
AJ Przediuzenia linii na dziatce : Nr
Gorna krawedz elewacji 0 Przyjeto na podstawie™):
frontowe] - m Przedtuzenia linii na dziatce Nr
llos¢ kondygnaciji - do 0 Przyjeto na podstawie™):
A/ Istniejgcej na dziatce/dziatkach, Nr
oraz w obszarze na zapleczu dziatek
Funkcja | Przyjeto na podstawie®):
A/ Istniejgcej na dziatce/dziatkach Nr 61.4

oraz w obszarze

Miejsca parkingowe nie dotyczy

Powierzchnia mieszkalna m2 nie dotyczy

Uwaga: 12-344 REWAL, ul. Mickiewicza 19
Ustalone w wynikach parametry wyszczegolniono czcionka pogrubiona, ..o " 9017, fax (51) 38 49 020

Legenda do geometrii dachu: Legenda do funkciji:
P-dach pfaski M- funkcja mieszkalna
D-dach dwuspadowy U-funkcja ustugowa Z-funkcja zagrodowa
W-dach wysoki G-funkcja gastronomiczna P-funkcja produkeyjna
M-dach mansardowy H-funkcja handlowa C-cmentarze
D/N - dach dwuspadowy niski T-funkcja turystyczna D-drogi

ZL-zielen l-infrastruktura

Legenda do kierunku kalenicy:
[l — kalenica rownolegta do frontu dziatki
T — kalenica prostopadta do frontu dziatki




