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OPIS TECHNICZNY

A. DANE OGOLNE

PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa zawarta z Inwestorem.

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290).

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pézn. zm.).

— Wytyczne opracowania ekspertyz techniczno - ekonomicznych i1 przegladéw sprawnosci
technicznej budynkéw mieszkalnych opracowang przez CUTOB-PZITB we Wroclawiu, czerwiec
1986 r. Autor Wincenty Winniczek.

— Inwentaryzacja budowlana, wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna.

— Koncepcja projektowa.

— Przepisy i normy projektowe.

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek siedziby Nadle$nictwa Chojna zlokalizowanego w Chojnie
przy ul. Szczecinskiej 36, na dziatce nr 93 w obrgbie Chojna 2.

Zakres opracowania stanowi ekspertyza stanu technicznego elementéw istniejacego budynku dla celu
opracowania projektu budowlanego przebudowy i termomodernizacji budynku siedziby Nadle$nictwa
Chojna.

Ekspertyza stanu technicznego elementéw budynku ma na celu okreslenie zuzycia i uszkodzenia
elementéw budowlanych oraz wskazanie niezbednego zakresu rob6t budowlano — remontowych.
Inwentaryzacja ogélnobudowlana budynku nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania.

Niniejsza ekspertyza techniczna moze zosta¢ uaktualniona o inne niezbedne elementy budynku
wymagane do remontu lub przebudowy na etapie opracowania projektu budowlanego po decyzji
Zamawiajacego dotyczace] wariantu wybranej koncepcji oraz okreslenia dokladnego programu
funkcjonalno — uzytkowego dla budynku i poszczegdlnych pomieszczen.

B. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

WAZNOSC EKSPERTYZY TECHNICZNE]J

Okresla si¢ wazno$¢ niniejszej oceny technicznej budynku na 12 miesigcy od daty jej wykonania. Po
tym terminie, przy braku jakichkolwiek prac budowlano — remontowych nalezy wykona¢ ponownie
ekspertyze stanu technicznego budynku..

OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI I ELEMENTOW

2.1 Kryteria klasyfikacji stanu 1 zuzycia elementu (obiektu)

Kryterium oceny wydzielonego elementu obiektu oraz klasyfikacja technicznego stanu konstrukcji
przyjmuje si¢ wedtug danych przytoczonych w tablicy.
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Kryteria klasyfikacji stanu i zuzycia elementu (obiektu)
Klasyfikacja %
Lp. | technicznego stanu zuzycia
zachowania elementu = elementu

Kryterium oceny
elementu

Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadaja
wymaganiom  normowym.  Wymagana  jest
konserwacja lub naprawa powlok malarskich
podktadowych i nawierzchniowych.

Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
2 zadowalajacy 16 - 30 | remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupelnieniach i konserwacji.

W elementach wystepuja uszkodzenia i ubytki nie
3 $redni 31-50 | zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czgsciowy remont kapitalny.

W elementach wystgpuja ubytki z rozluznieniem
poszczegdlnych elementéw (np. prefabrykatow).
Cechy i wlasciwo$ci wbudowanych materiatéw maja

1 dobry 0-15

Nizej Sredniego

4 (lichy) >1-70 ponadto  obnizona  klasg.  Wymagany  jest
kompleksowy remont kapitalny lub wymiana
elementu.

W elementach wystgpuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére moga zagrozi¢ lub zagrazaja dalszemu

5 zty 71 -100 |uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbidrki i wykonania nowego elementu lub catego
obiektu.

2.2 Ocena stanu technicznego podioza gruntowego

Grunt pod istniejacym budynkiem, ze wzgledu na to, iz jest to budynek wybudowany i uzytkowany od
kilkudziesigciu lat, jest skonsolidowany, co wplywa korzystnie na warunki posadowienia. Nie
stwierdzono uszkodzen $cian fundamentowych, ktére wynikatyby z przekroczonych napr¢zen gruncie
pod fundamentami.

Planowana przebudowa nie bedzie wymagac¢ prac ziemnych i ingerencji w istniejace podloze gruntowe
pod budynkiem.

Aktualny stan techniczny budynku wskazuje, ze grunty sa no$ne i stabilne.

2.3 Ekspertyza stanu technicznego konstrukcji elementéw budynku

2.3.1 Fundamenty

Z braku mozliwosci i w zwiazku, ze teren jest zagospodarowany, a budynek uzytkowany, nie
wykonano odkrywek fundamentéw. Na podstawie zapiséw w archiwalnych dokumentacji istniejacego
budynku stwierdza sig, ze przedmiotowy budynek jest posadowiony na fundamentach bezposrednich.
Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen spowodowanych przekroczeniem I lub II stanu
granicznego konstrukcji. Brak widocznych osiadan, spgkan $cian fundamentowych.

Stan techniczny fundamentéw ocenia sie na dobry.

2.3.2 S'ciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany zewnetrzne kondygnacji I gr. 52 cm, $ciany zewnetrzne kondygnacji IT i III gr. 42cm, $ciany
zewngtrzne kondygnacji IV gr. 32 cm, na wszystkich kondygnacjach $ciany murowane z cegly peine;j.
Sciany wewnetrzne no$ne gr. 38 i 25 cm z cegly petne;.

Nie stwierdzono znaczacych uszkodzen, spgkan lub rys konstrukeji $cian budynku spowodowanych
przekroczeniem pierwszego i drugiego stanu granicznego.

Stwierdzono miejscowe uszkodzenia $cian na zewnatrz budynku w obszarze podparcia zastrzaléw
balkonéw na elewacji tylnej. (Zdjecie nr 1). Sa to uszkodzenia wynikajace z nieprawidtowego
wykonania mocowania elementéw stalowych do muru w czgsci elewacyjnej.



ZALACZNIK NR 3 DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 5
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
Budynku Siedziby Nadle$nictwa Chojna przy ul. Szczecinskiej 36 w Chojnie

W trakcie wizji lokalnej zaobserwowano réwniez wewnatrz budynku lokalne zarysowania $cian
murowanych zewngtrznych. (Zdjecie nr 2) Po rozmowie z uzytkownikami lokali mieszkalnych mozna
zatozy¢, ze przyczyna powstania rys sa drgania przenoszone z ulicy Szczecinskiej podczas ruchu
cigzkich pojazdéw transportowych.

Znaczne uszkodzenia §cian nie maja charakteru zagrazajacego dla bezpieczenstwa budynku, rysy i
peknigcia wystepuja jedynie w czesci zewngtrznej przekroju muru w obszarze balkonéw. Uszkodzenia
wewnatrz budynku maja charakter miejscowy i nie stanowia zagrozenia dla bezpieczefnstwa elementu
konstrukcyjnego jakim sa Sciany nosne.

Zaobserwowane uszkodzenia, ktére wystgpuja od strony zewngtrznej lub wewngtrznej muru, moga
swiadczy¢, ze Sciany zewnetrzne sg wykonane jako Sciany warstwowe, z uktadem cz¢$¢ nosna, pustka
powietrzna i czg$¢ elewacyjna. Rysy i peknigcia wystepuja tylko od jednej strony muru, nie majac
kontynuacji od drugiej strony.

Stan techniczny $cian ocenia sie na $redni.

2.3.3  Stropy

Stropy nad I kondygnacja przyziemia odcinkowe na belkach stalowych.

Nad pozostatymi kondygnacjami stropy w konstrukcji drewniane;.

Nie stwierdzono nadmiernych ugigé¢ stropdéw, zarysowan i uszkodzen elementéw konstrukcji stropéw
budynku spowodowanych przekroczeniem pierwszego 1 drugiego stanu granicznego lub
nieprawidlowa praca konstrukcji stropéw.

Stwierdzono na kondygnacjach wzdluz drewnianych belek stropowych rysy na tynkach oktadzin
sufitéw. (Zdjecie nr 3) Rysy te sa typowymi uszkodzeniami dla stropéw drewnianych wynikajacymi z
ciaglej pracy tego typu elementéw zaréwno od obcigzen uzytkowych jak 1 wptywu czynnikéw
zewngtrznych na drewno. Nie sg to uszkodzenia zagrazajace bezpieczenstwu budynku.

Najwigksze zastrzezenia budza stropy nad II kondygnacja w miejscu dwéch loggii od strony elewacji
poludniowej. Sa to stropy drewniane, ktore byly narazone na oddzialywanie czynnikéw
atmosferycznych. W miejscach wykuszy i loggii od strony potudniowej na etapie budowy po
dokonaniu odkrywek nalezy podda¢ ocenie stanu technicznego wszystkie elementy konstrukcyjne
stropéw Decyzj¢ o ich naprawie lub wymianie nalezy podja¢ w porozumieniu z projektantem.

Stan techniczny stropdw ocenia sie na dobry, w czesci loggii jako zly.

2.3.4  Schody

Klatka schodowa przy gtéwnym wejsciu do czgsci biurowej budynku zZelbetowa wtérna wykonana w
trakcie remontu w latach 90-tych XX wieku.

Klatka schodowa do czg$ci mieszkalnej w konstrukcji drewniane;j.

Schody zewngtrzne zelbetowe.

Konstrukcja nos$na schodéw nie wykazuje uszkodzen powodujacych obnizenie przydatnosci
elementéw konstrukcyjnych.

Stan techniczny klatek schodowych oraz schodéw zewnetrznych ocenia sie na dobry.

2.3.5 Balkonyiloggie

Od strony elewacji pdétnocnej na III kondygnacji zlokalizowane sa dwa balkony, od elewacji
wschodniej jeden balkon na poziomie IV kondygnacji.

Wszystkie balkony w konstrukcji stalowej z wypetnieniem ptytami zelbetowymi.

Stalowe elementy nosne balkonéw uszkodzone przez korozje nie nadajace si¢ do dalszego
uzytkowania. (Zdjecie nr 4)

W budynku znajduja si¢ dwie loggie od elewacji potudniowej. Loggie w konstrukcji drewnianej z
zadaszeniem. W elementach drewnianych nos$nych stwierdzono wiele uszkodzen spowodowanych
oddziatywaniem czynnikow atmosferycznych. (Zdjgcie nr 5) Wszystkie elementy nie nadajg si¢ do
dalszego uzytkowania.

Stan techniczny balkonéw i loggii ocenia si¢ na zty.

2.3.6 Sciany dziatowe

Scianki dziatowe na kondygnacjach od I od III murowane z cegly petnej.

Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze stan techniczny $cian murowanych jest pod wzgledem pracy
budynku w stanie technicznym dobrym.

Scianki dziatowe na poddaszu (kondygnacja IV) w konstrukcji lekkiej drewnianej. (Zdjecie nr 6)
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Scianki w konstrukcji drewnianej nie nadaja si¢ do dalszego uzytkowania.
Stan techniczny murowanych $cian dzialowych ocenia sie na dobry, Scian dzialowych w konstrukcji
lekkiej drewnianej jako nizej Sredniego (lichy).

2.3.7 Nadproza

Nadproza nie wykazuja uszkodzen spowodowanych zla praca elementéw konstrukcyjnych
spowodowanych przekroczeniem I lub II stanu granicznego.
Stan techniczny nadprozy okresla si¢ na dobry.

2.3.8 Dach

Dach w konstrukcji drewnianej. Nie mozna jednoznacznie okresli¢ rodzaju konstrukcji wigzby
dachowej, w jednej czgSci sa elementy wskazujace na dach wieszarowo — rozporowym, jest to
wyrazny wiazar w takim uktadzie. (Zdjgcie nr 7). Jednak w pozostalej czgsci uktad elementow
przemawia za dachem platwiowo - kleszczowym (Zdjecie nr 8).

W szczytowych §Scianach zewngtrznych znajduja si¢ wiazary bedace réwniez pierwotnym ozdobnym
detalem architektonicznym budynku.

Na nieuzytkowanym poddaszu mozna stwierdzi¢, ze konstrukcyjne elementy wigzby dachowej sa
zachowane w stanie technicznym dobrym, wida¢ bardzo rzadkie zwilgocenia drewna. Nie stwierdzono
znacznych uszkodzen spowodowanych korozja biologiczng lub przez szkodniki drewna.

W trakcie wizji lokalnej natomiast uwidocznione zostalty w miejscach braku oktadzin i wykonanych
odkrywek uszkodzenia elementéw drewniany wigzby dachowej na kondygnacji IV. Widaé réwniez
miejsca gdzie byly wcze$niejsze nieszczelnosci pokrycia dachowego, co miato wptyw na korozje
biologiczna elementéw. (Zdjecia nr 9)

Elementy drewniane detali architektonicznych znajdujace si¢ na elewacji ze wzgledu na brak
okresowej, biezacej konserwacji ulegly réwniez znacznemu uszkodzeniu zaréwno biologicznemu jak i
mechanicznemu (wyrazne przesuni¢cia poziome elementéw). (Zdjecie nr 10)

Stan techniczny konstrukcji dachu okre$la si¢ na $redni.

2.3.9 Kominy

Kominy w budynku murowane.

Wewnatrz budynku, na poziomie II kondygnacji stwierdzono spgkania oraz nieszczelno§¢ komina w
scianie pomigdzy pomieszczeniami 2/4 i 2/5. W pozostalych kominach nie stwierdzono uszkodzen
konstrukcji wewnatrz przedmiotowego obiektu ani czg¢$ci ponad dachem.

Stan techniczny kominéw okre§la si¢ na Sredni.

2.4 POZOSTALE ELEMENTY

2.4.1 Stolarka drzwiowa i okienna

W budynku jest drewniana stolarka okienna i drzwiowa uzytkowana od kilkudziesigciu lat. Mozna
zauwazy¢, ze stolarka w czg$ci biurowej jest odnowiona, prawidtowo konserwowana na biezaco.

W o wiele gorszym stanie technicznym jest stolarka zewngtrzna i wewngtrzna na wyzszych
kondygnacjach w czgsci mieszkalnej budynku. W tej czgsci niektére okna i drzwi nie nadaja si¢ do
dalszego uzytkowania.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej na I i II kondygnacji nalezy okresli¢, jako
zadawalajacy, na wyzszych kondygnacjach nawet do zlego stanu technicznego.

2.4.2  Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Sciany wewnatrz tynkowane, zaprawami cementowo - wapiennymi. Sufity w czesci biurowe;
tynkowane zaprawami cementowo - wapiennymi. W czgsci mieszkalnej w kondygnacjach wyzszych
tynki wapienne na podktadzie z mat trzcinowych.

Tynki $cian IV kondygnacji na elementach konstrukcji drewnianych wapienne na matach trzcinowych.
Tynki cementowo — wapienne wewnatrz budynku nie wykazuja uszkodzen lub spulchnien zaprawy.
Tynki wapienne na podktadach z mat trzcinowych uszkodzone nie nadajace si¢ do dalszego
uzytkowania. (Zdjecie nr 11)

Na zewnatrz budynku tynk cementowo — wapienny w niektérych miejscach uszkodzony. (Zdjecie nr
12).
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Stan techniczny tynkow wewnetrznych okresla sie od zlego (tynki wapienne) do dobrego (tynki
cementowo — wapienne). Stan techniczny tynkow zewnetrznych okresla sie jako sredni.

2.4.3 Posadzki

NaIi II kondygnacji posadzki cementowe z wykonczeniem plytkami ceramicznymi.

Na kondygnacjach mieszkalnych posadzki na deskach wykonczeniem réznym z paneli drewnianych,
ptytek ceramicznych, a takze tylko malowanych.

Stan techniczny posadzek I i II kondygnacji okresla si¢ jako dobry, wyzszych kondygnacji jako nizej
Sredniego (lichy).

2.4.4  Pokrycie dachu

Dach kryty blachg dachéwkopodobna.

Wewnatrz budynku widoczne stare miejsca przeciekéw pokrycia dachowego.

Brak widocznych nowych zaciekéw mogacych §wiadczy¢ o nieszczelno$ci pokrycia dachowego.
Stan techniczny pokrycia dachu okresla sie na dobry.

2.4.5 Elementy zewnetrzne, opierzenia, rynny i rury spustowe

Balustrady stalowe schodéw w czg$ci wejs¢ z terenu stalowe utrzymane w stanie technicznym
dobrym.

Balustrady stalowe balkondéw jak i drewniane loggii skorodowane, bardzo uszkodzone w stanie
technicznym zagrazajacym bezpieczenstwu uzytkownikow.

Balustrady drewniane przy schodach wejsciowych do budynku w stanie technicznym dobrym, nie
stwierdzono uszkodzen majacych znaczeni do ich dalszego uzytkowania.

Parapety podokienne I kondygnacji z ksztattek ceramicznych, na wyzszych kondygnacjach stalowe
ocynkowane i malowane. Parapety nie wykazuja znacznych uszkodzen.

Instalacja wdéd opadowych dachu (rynny i rury spustowe) z blachy ocynkowanej, nie stwierdzono
znacznych uszkodzen.

Stan techniczny balustrad balkondw i loggii okre$la sie na zly, stan techniczny opierzen zewnetrznych
na Sredni, instalacji odwadniajacej dach jako zadawalajacy.

2.4.6 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono zawilgocen $cian w czgsci przygruntowe;.
Stan techniczny izolacji okres$la si¢ na dobry.

2.4.7 Instalacje sanitarne.
Nie objete opracowaniem.

2.4.8 Instalacje elektryczne.
Nie objete opracowaniem.

WNIOSKI

a.) Ogolny stan calego obiektu na dzien opracowania ekspertyzy nie mozna okresli¢
jednoznacznie, stan techniczny cze$ci biurowej uzytkowanej przez Nadlesnictwo Chojna
mozna okresli¢c jako dobry wg tablicy pkt. 2.1. Natomiast cze$¢ mieszkalng III i IV
kondygnacji mozna okresli¢ juz jako $redni. W najgorszym stanie technicznym okreslonym
jako zly sa elementy zewngtrzne narazone na dzialania czynnikéw atmosferycznych.

b.) Powstale uszkodzenia elementéw balkonéw i loggii sa wynikiem braku okresowych konserwacji
i zabezpieczen odpowiednich dla tego typu konstrukcji poddanych dziataniu warunkéw
atmosferycznych. Uszkodzenia konstrukcji muréw w miejscach podpar¢ zastrzatéw balkonéw
zlokalizowanych od strony pétnocnej budynku sa spowodowane nieprawidlowym wykonaniem
miejsc oparcia elementéw stalowych ze wzgledu na zakotwienie podpér w jednej warstwie muru
(warstwa zewngtrzna), bez odpowiednich wzmocnien tych miejsc dla powstalych obciazen
miejscowych.

c.) Stwierdzony stan techniczny elementéw konstrukcji nos$nych oraz elementéw stuzacych
bezpieczenstwu uzytkownikéw (balustrady) balkonéw i loggii nie pozwala na ich dalsze
uzytkowanie, gdyz obecny ich stan zagraza wystapieniem katastrofy budowlanej lub upadku z
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wysokos$ci. Elementy nosne balkonéw nie nadaja si¢ do remontu, wymagaja one rozebrania i
ewentualnego odtworzenia z nowych materiatow.

d.) W trakcie opracowywania projektu instalacji klimatyzacji i wentylacji mechanicznej wszelkie
urzadzenia takie jak centrale klimatyzacyjne powinny by¢ usytuowane w taki sposéb, aby nie
wplywaly znacznie na elementy konstrukcyjne istniejacego budynku. Nalez rozwazy¢ mozliwosé
usytuowania centrali klimatyzatora na poziomie terenu poza budynkami.

e.) Nie ma przeciwwskazan dla rozprowadzenia do poszczegdlnych pomieszczen nowej instalacji
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji. Dla instalacji bedzie wymagane wykonanie przebi¢ dla
przej$¢ kanatéw lub doprowadzen instalacja rurowa w istniejacych stropach. Otwory nalezy
lokalizowa¢ w takich miejscach aby nie kolidowaty z belkami no$nymi stropéw, zaréwno
stalowymi w poziomie stropu nad I kondygnacja, jak 1 drewnianymi wyzszych kondygnacji. W
trakcie prowadzenia robdt moze zachodzi¢ konieczno$¢ korekt przebiegu kanatéw po doktadnym
namierzeniu poszczegdlnych belek, po usunigciu warstw wykonczeniowych.

f.) Zgodnie z PN-82/B02003 ,,OBCIAZENIA BUDOWLI. Podstawowe obciazenia technologiczne i
montazowe” obcigzenia uzytkowe po zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen mieszkalnych
III i IV kondygnacji na pomieszczenia biurowe ulegna zmianie z 1,5 kN/m*do 2,0 kN/m”.

g.) W ramach przebudowy zwigkszone obciazenia uzytkowe strop6w moga by¢ zniwelowane
poprzez usunigcie warstw wypetnienia stropéw migdzykondygnacyjnych i zastapienie ich
izolacja o znacznie zmniejszonym cigzarze np. welna mineralna. W przypadku wykonania
obliczenr elementdw nos$nych i stwierdzeniu nie wystarczajacej wytrzymatosci istniejacych
elementow konstrukcji nalezy przewidzie¢ odpowiednie wzmocnienia belek drewnianych.

h.) Dla potaczenia korytarza gléwnego czesci biurowej z adoptowanymi pomieszczeniami obecnie
mieszkalnymi wyzszych kondygnacji, bedzie wymagana przebudowa istniejacej klatki
schodowej. Istnieje mozliwo$¢ wykonania nowych biegéw schodowych w konstrukcji zelbetowej
opartych na istniejacych murowanych $cianach no$nych istniejacej klatki.

i.) Zgodnie ze wskazanymi przez Zamawiajacego potrzebach przystosowania budynku dla dostepu
os6b niepelnosprawnych nalezy stwierdzi¢, ze wewnatrz budynku istnieje mozliwos¢é
zlokalizowania szybu dla dzwigu osobowego. Jednak wykonanie szybu bedzie wiazato si¢ z
pomniejszeniem powierzchni uzytkowych ze wzgledu na konieczno$¢ wydzielenia miejsca
zaréwno dla dzwigu jak i spocznikéw przystankowych na kazdej kondygnacji, budowa nowego
szybu w konstrukcji niezaleznej od istniejacych elementéw konstrukcyjnych, a takze ze
znacznym zakresem robdét konstrukeyjno - budowlanych. Zgodnie z otrzymanymi wytycznymi do
projektowania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nie jest mozliwe wykonanie szybu
dla dzwigu osobowego jako zewngtrznej dobudowy, ktéra zmienitaby obecna bryle budynku.
Biorac pod uwage specyfike uzytkowa budynku oraz potrzeb petentow wykonanie dzwigu
osobowego wydaje si¢ ekonomicznie nieuzasadnione. Bardziej uzasadnionym jest wydzielenie i
zaadoptowanie pomieszczen do obstugi oséb niepetnosprawnych w poziomie I kondygnacji
(przyziemia), do ktérej jest swobodny dostgp z poziomu terenu bez przeszkdd architektonicznych
oraz wyznaczenie pracownika, ktéry bedzie specjalnie przychodzit do tego pomieszczenia w celu
obstuzenia osoby niepetnosprawne;.

j-) Elementy konstrukcyjne bedaca w zlym stanie technicznym wskazane we wcze$niejszej czgsci
ekspertyzy technicznej beda wymagaty wymiany na nowe.

k.) Zaplanowany remont wraz z przebudowa przedmiotowego obiektu bedzie wigzal si¢ z
wykonaniem otworéw w §cianach no$nych czgsci istniejace;.

1.) Na etapie opracowania ekspertyzy technicznej nie mozna bylo wykona¢ doktadniejszych
odkrywek elementéw konstrukcyjnych w zwiazku z konieczno$cia wykonania natychmiastowych
prac naprawczych w miejscach odkrywek oraz poniesienia kosztéw koniecznego remontu. W
zwiazku z tym niektére elementy mozna bedzie doktadnie oceni¢ dopiero po rozpoczgciu prac
remontowo — budowlanych.

m.) Kompletny zakres prac remontowo — budowlanych zostanie okre§lony po wybraniu przez
Zamawiajacego jednego z wariantOw koncepcji oraz dokladnego programu funkcjonalno —
uzytkowego dla budynku i poszczegdlnych pomieszczen.

n.) Roboty budowlane nie wptyna znacznie na stan fundamentéw i podtoza gruntowego.

0.) Przedmiotowy budynek nadaje si¢ do dalszego uzytkowania po wykonaniu niezbg¢dnych robdt
remontowo — budowlanych.
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ZALECENIA

a.) Nalezy bezwzglednie wylaczy¢ z jakiegokolwiek uzytkowania balkony i loggie do czasu

rozpoczecia robot rozbiorkowych. Na dzien dzisiejszy nie jest dopuszczalne przebywanie na
nich jakichkolwiek osob lub uzytkownikow mieszkan, ze wzgledu na ich bezpieczenstwo.

b.) Wykona¢ termomodernizacj¢ budynku z przystosowaniem do obecnych wymogdéw ochrony

cieplnej budynku. Dla osiagnig¢cia odpowiedniej izolacyjnosci termicznej przegrdéd zewnetrznych
budynku zaleca si¢ wykonanie warstw izolacji od zewnatrz budynku. Wykonanie ocieplenia
zwlaszcza $cian bedzie wiazato si¢ z duzymi kosztami oraz konieczno$cia remontu wigkszosci
pomieszczen uzytkowanych obecnie jako pomieszczenia biurowe Nadle$nictwa Chojna, co nie
ma uzasadnienia ekonomicznego.

c.) Wszelkie uszkodzone elementy ozdobne i detale architektoniczne nalezy rozebra¢ i usunac, a

nastepnie odtworzy¢ lub wykona¢ w taki sposéb, aby byly one zgodne z obecna stylistyka
budynku, po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw. Pozostate nalezy oczysci¢ i zabezpieczy¢
zgodnie z technologia wskazana w projekcie budowlanym.

d.) Wszystkie nowe elementy nalezy wykonywa¢ z materialéw o matym cigzarze w celu odciazenia

istniejacych konstrukcji budynku.

e.) Przy zatozeniu wykonania nowych izolacji termicznych $cian fundamentowych zaleca sig

wykonanie jednocze$nie izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych i fundamentéw.

f.) W trakcie przystosowania budynku do nowej funkcji nalezy zapewni¢ odpowiednie wymogi

dotyczace drég ewakuacyjnych, moze zaj$¢ potrzeba przebudowy istniejacych lub wykonanie
nowych klatek schodowych, ktérych biegi beda spelnialty wymagania szeroko$ci biegéw
schodowych. Przebudowe lub wykonanie nowych klatek schodowych nalezy wykona¢ na
podstawie projektu branzy konstrukcyjne;j.

g.) W trakcie wykonywania robdt, w przypadku usunigcia istniejacych oktadzin $cian oraz

ewentualnych odkrywek stropéw nalezy zwrdci¢ uwage czy nie uwidocznity si¢ uszkodzenia
elementéw konstrukcyjnych poprzez widoczne rysy, peknigcia lub korozjg. W razie wykrycia
takich nieprawidlowosci nalezy bezzwlocznie skonsultowaé si¢ z projektantem posiadajacym
uprawnienia w branzy konstrukcyjnej w celu podjgcia decyzji, co do dalszych dziatan i
wykonania rob6t remontowo — naprawczych.

h.) Catos¢ rob6t budowlanych powinna by¢é wykonywana pod nadzorem osoby posiadajacej

odpowiednie uprawnienia budowlane. Wszystkie czynno$ci migdzy operacyjne i roboty
zanikajace winny by¢ kontrolowane z potwierdzeniem w dzienniku budowy.

i.) W trakcie robét budowlano — remontowych nalezy stosowa¢ materialy i wyroby posiadajace

obowiazujace swiadectwo dopuszczalnosci do stosowania w budownictwie lub materiaty, ktére sa
przedmiotem norm panstwowych, (posiadajace zaswiadczenie producenta potwierdzajace ich
zgodno$¢ z postanowieniami odpowiednich norm).

PRZEWIDYWANY ZAKRES PRAC ZWIAZANYCH Z REMONTEM I PRZEBUDOWA

BUDYNKU

W ramach przewidywanej inwestycji remontu i przebudowy budynku Nadle$nictwa Chojna oraz
w zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen mieszkalnych na pomieszczenia
biurowe nalezy wykona¢ nastgpujace prace i roboty konstrukcyjno — budowlane:

a.) Rozebra¢ i wykona¢ nowe biegi i spoczniki klatki schodowej w obecnej czgéci mieszkalne;j.

b.) Od kondygnacji IlI do ostatniej usunaé wszystkie warstwy posadzkowe wraz z wypelnieniem
szlaka pomigdzy belkami.

c.) Elementy drewniane stropéw zaimpregnowaé przeciwogniowo, przeciwgrzybicznie.

d.) W miejscach usunietych warstw wykona¢ nowe warstwy z izolacja wykonana materiatami
lekkimi np. welng mineralna.

e.) Usuna¢ wszystkie niemurowane $cianki dziatowe kondygnacji mieszkalnych.

f.) Wykonaé nowe $cianki dziatowe dopasowane do przyjetego uktadu pomieszczen. Scianki
nalezy wykona¢ metoda suchej zabudowy lub jako murowane z materiatéw lekkich, takich
jak gazobeton. W przypadku murowanych $cianek dzialowych nalezy wykonaé podciagi z
belek stalowych dla oparcia tych $cian. Nie dopuszcza si¢ dodatkowo docigza¢ drewnianych
belek stropu.

g.) Wykona¢ rozbiorki wszystkich balkonéw i loggii.
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h.)

1.)

J)

k)

1)

W zwiazku z decyzja Zamawiajacego nalezy odtworzy¢ balkon w elewacji wschodnie.
Balkon nalezy wykona¢ jako nowy ze stalowych elementéw nos$nych odpowiednio
zakotwionych w czg$ci stropowej budynku.

Loggie nalezy odtworzy¢ na podstawie rysunkéw inwetaryzacyjnych z zachowaniem

istniejacych drewnianych elementéw architektonicznych. Jako element no$ny stropu pod

loggiami wykona¢ strop zelbetowy monolityczny na stalowych belkach no$nych.

Nalezy rozebra¢ a nastgpnie odtworzy¢ drewniane elementy no$ne wiazaréw elewacyjnych

na IV kondygnacji. Po zamontowaniu elementéw drewnianych nalezy odtworzy¢ poprzez

zamurowanie wypetnienia pol.

Wykona¢ naprawy uszkodzonych $cian budynku:

— w miejscu podparcia balkonéw rozluznione cegly usuna¢ i przemurowaé lub po
stwierdzeniu, ze cegly nie ulegly uszkodzeniu uzupetni¢ spoiny nowymi zaprawami oraz
otynkowac.

— r1ysy i peknigcia muréw nalezy naprawi¢ poprzez wmurowanie prgtéw poziomych
(d4-5mm na calej dtugosci uszkodzenia.

Uszkodzony komin na poziomie II kondygnacji pomigdzy pomieszczeniami 2/4 i 2/5 nalezy

przemurowac i uszczelnié. Zaleca si¢ wykorzysta¢ do uszczelnienia foli¢ wewnatrz kanatow

w systemie Alufol.

m.) Usuna¢ wszystkie oktadziny $cian i powierzchni dachu od wewnatrz budynku wraz z

n.)

0.)
p.)

q.)
r.)

S.)

t.)

u.)

v.)

usunigciem istniejacych izolacji termicznych. Nastgpnie nalezy wykona¢ nowa warstwe
izolacji termicznej z welny mineralnej oraz okladziny z plyt gipsowo kartonowych
odpowiednich dla danego pomieszczenia.

Uszkodzone przez korozje¢ biologiczng lub szkodniki elementy drewniane konstrukcji
stropéw 1 wiezby dachowej nalezy wymieni¢ na nowe.

Wszystkie pozostawione elementy drewniane nalezy zaimpregnowac.

W miejscach poszerzania istniejacych otworéw w $cianach nosnych lub nowych wykonac
naproza z ksztattownikéw stalowych zgodnie z projektem budowlanym.

W miejscach wymaganych wyburzen $cian no$nych nalezy wykona¢ podciagi w konstrukcji
z ksztattownikéw stalowych.

Wymieni¢ cata stolarke okienna wraz z opierzeniami.

Wykona¢ termomodernizacj¢ budynku z przystosowaniem do obecnych wymogéw ochrony
cieplnej budynku. Mozna wskaza¢ za najbardziej wuzasadniona ekonomicznie
termomodernizacj¢ metoda sucha — mokra od zewnatrz budynku, wykonanie
termomodernizacji od wewnatrz budynku bedzie wymagato znaczacych nakltadéw
finansowych.

Przy zatozeniu wykonania nowych izolacji termicznych Scian fundamentowych zaleca si¢
wykonanie jednoczesnie izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych i
fundamentéw.

Wykona¢ nowe rynny i rury spustowe.

Wykona¢ nowe instalacje sanitarne w budynku i wyposazenie pomieszczen higieniczno —
sanitarnych.

w.) Wykona¢ nowe instalacje elektryczne i teletechniczne budynku w obecnej czgsci mieszkalnej

z przystosowaniem do nowej funkcji biurowe;.

Opracowat:

mgr inz. Konrad Roszak
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Zdjecie nr 4: Stalowa konstrukcja balkonow uszkodzona przez korozje
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Zdjecie nr 5: Drewniane elementy nosne loggii od strony eleacji potudniowej

Zdjecie nr 6: Sciany dziatowe IV kondygnaciji w lekkiej konstrukcji drewnianej
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Zdjecie nr 9: Uszkodzenia przez korozje biologiczng elementow drwnianych wiezby dachowej na
IV kondygnaciji
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Zdjecie nr 11: Zly stan techniczny tynkéw wapiennych na IV kondygnaciji

Zdjecie nr 12: Uszkodzenia tynkow zewnetrznych




