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BPI.6733.17.2017.AA Chojna, dnia 17 lipca 2018 r.

DECYZJA NR BPI.6733.17.2017

s o

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z'27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami] oraz art. 104 ustawy z 14
czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257
z pdzniejszymi zmianami], po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra Balifnskiego, dziatajgcy z upowaznienia
Nadlesnictwa Chojna, z siedzibg w Chojnie przy ul. Szczecinskiej 36, ztozonego w dniu 20 pazdziernika
2017 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie obiektéw
urzadzen wodnych na terenie dziatek nr: 115/2, 116/2, 117/4 oraz 298, potozonych w Lesnictwie
Grabowo [obreb Krzymdéw]. w ramach zadania ,Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do
zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”

lokalizacje invwestycji
celu publicznego
polegajacej na realizacji systemu matej retencji wodnej poprzez:

~ budowe trzech grobli przegradzajacych doline wraz z niezbednymi urzadzeniami
funkcjonalnie zwigzanymi, umozliwiajgcymi odprowadzenia nadmiaru waéd
- wykonanie urzadzen wodnych — rowéw doprowadzajacych i odprowadzajacych
wode oraz udroznieniu/wymianie istniejacych przepustéw
na terenie dzialek nr: 115/2, 116/2, 117/4 oraz 298, polozonych w obregbie
ewidencyjnym Krzyméw, gm. Chojna [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestyciji:

Obiekt infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zaqospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepisdéw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) taczna min. pojemnos¢ retencyjna: 7 000m3
2) Powierzchnia lustra wody 11 000 — 21 000 m?
3) Wysokos¢ spietrzonej wody — wysokos¢ zwierciadta wody odpowiednio ok 0,6 m, 0,7 mi 1,5 m
4) Planowana inwestytja winna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w:
a) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [t.j.: Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pdzniejszymi zmianami]
b) ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach [t.j.: Dz. U z 2018 r., poz. 21]
¢) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1121
z pozniejszymi zmianamil.
2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
1) Teren inwestycji potozony jest w:
- obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 320003 ,Dolina Dolnej
Odry”
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~  otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego

dlatego tez na obszarze tym nalezy zachowal warunki dotyczace dziatah ochronnych
i minimalizujgcych oddziatywanie na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia oraz przy
projektowaniu inwestycji powinno sie dazy¢ do zachowania istniejgcego stanu $rodowiska oraz
w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkdw stuzacych jego ochronie. Przed rozpoczeciem
prac, w wyniku ktorych nastepuje ptoszenie ptakéw objetych Scista ochrona, nalezy uzyskad
zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

2) W celu zminimalizowania negatywnego wplywu inwestycji na Srodowisku naturalne
obowiazuje podjecie dziatan ochronnych wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach BP1.6220.8.2017.L]. Burmistrza Gminy Chojna z dnia 28 maja 2018 r.

3) Zwrdci¢ szczegdlng uwage na gospodarke odpadami, ktdre powstang w trakcie realizacji
inwestycji [w tym na $cieki bytowe].

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187
z pozniejszymi zmianami], w zwigzku, z czym, warunkdw w tym zakresie nie ustala sie.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Planowana inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
2) Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez droge lesng na dzialce nr 298
[obr. Krzymdw].
3) Planowana inwestycja nie rodzi potrzeby realizacji miejsc postojowych.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséow oséb trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202]
inwestycja nie moze narusza¢ interesdw o0s6b trzecich, nie moze spowodowaé pogorszenia
warunkéw uzytkowania przylegtych nieruchomosci.

2) O terminie rozpoczecia robdt budowlanych nalezy zawiadomi¢ wszystkich bezposrednich
sgsiadow, ktorych interes prawny mogtby by¢ zagrozony.

3) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [tj.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126
z pozniejszymi zmianami], w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Linie rozgraniczajagce teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjinej w skali 1 : 2 000,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 20 pazdziernika 2017 r. Pan Piotr Balinski, dziatajacy z upowaznienia Nadlesnictwa Chojna,
z siedzibg w Chojnie przy ul. Szczecinskiej 36, ztozyt wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, polegajacej na budowie obiektéw urzadzen wodnych na terenie dziatek nr: 115/2,
116/2, 117/4 oraz 298, potozonych w Leénictwie Grabowo [obreb Krzymdw]. w ramach zadania
JKompleksowy projekt adaptacji laséw i leSnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.
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W dniu 24 pazdziernika 2017 r. wezwano Petnomocnika Nadlesnictwa Chojna — Pana Piotra
Balinskiego o dostarczenie ostatecznej decyzji srodowiskowej dla ww. przedsiewziecia. Wnioskiem
z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Pan Piotr Balinski zwrdcit sie o zawieszenie przedmiotowego
postepowania do czasu uzyskania ww. decyzji. Postepowanie zawieszono postanowieniem nr
BPI.6733.17.2.2017.AA z dnia 03 listopada 2017 r. Pismem z dnia 01 czerwca 2018 r. (data wptywu -
04 czerwca 2018 r.) Petnomocnik Inwestora zwrdcit sie o podjecie zawieszonego postepowania,
zalgczajac jednoczednie ostateczng decyzje $rodowiskowg dla ww. przedsiewziecia. Postepowanie
podjeto postanowieniem z dnia 15 czerwca 2018 r.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat w toczacym sie
postepowaniu, zawiadamiajac, pismem z dnia 03 listopada 2018 r., znak: BP1.6733.17.2018.AA, strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Jednoczesnie poinformowano o mozliwosci zapoznania
sie z dokumentacjg, zgtaszania swoich warunkéw, wnioskdw, uwag i zastrzezen do postepowania oraz
0 wystgpieniu do wiasciwych instytucji o uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego dla w/w inwestycji. Strony postepowania, w ustawowo wskazanym terminie, nie wniosty
whnioskow i zastrzezen do przedmiotowego postepowania.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whnioskiem, okre$lenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.
2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami], lokalizacje inwestycji celu publicznego
ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostala
uzgodniona z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody oraz ze Starostg Gryfinskim [Wydziat
Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego] i Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie w Szczecinie, w odniesieniu do terenéw wykorzystywanych na cele rolne.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentdw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami] niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejszg decyzja.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257
z pozniejszymi zmianami] w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.
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Burmistrz Gminy stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn
okreslonych w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami], tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Odwotanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Zataczniki
1. zalacznik nr 1 — mapa ewidencyjna w skali 1 : 2 000

2. zatacznik nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
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ZAYACINIK NR 2
DO DECYZJI NR BPI.6733.17.2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
~ CELU PUBLICINEGO
Z DNIA 17 lipca 2018 R.

Andaliza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji

_DZIALKINR: 115/2, 116/2,117/4, 298,
POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM KRZYMOW,
GMINA CHOJNA

1. Whniosek:

W dniu 20 pazdziernika 2017 r. Pan Piotr Balinski, dziatajacy z upowaznienia Nadlesnictwa Chojna,
z siedzibg w Chojnie przy ul. Szczecinskiej 36, ztozyt wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, polegajacej na budowie obiektdw urzadzen wodnych na terenie dziatek nr 115/2,
116/2, 117/4 oraz 298, potozonych w Le$nictwie Grabowo [obreb Krzyméw]. w ramach zadania
Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.

Planowane zagospodarowanie terenu:

- realizacja systemu matej retencji wodnej poprzez budowe trzech grobli przegradzajgcych
doling wraz z niezbednymi urzadzeniami funkcjonalnie zwigzanymi, umozliwiajgcymi
odprowadzenia nadmiaru wod

- wykonanie urzadzen wodnych — rowdw doprowadzajacych i odprowadzajacych wode oraz
udroznieniu/wymianie istniejgcych przepustdw

— taczna min. pojemnosc¢ retencyjna: 7 000m?

— Powierzchnia lustra wody 11 000 - 21 000 m?

—  Wysokos¢ spietrzonej wody — wysoko$¢ zwierciadta wody odpowiednio ok 0,6 m, 0,7 mi 1,5m

Do wniosku dotaczono: :

— Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach BPI.6220.8.2017.1]. Burmistrza Gminy

Chojna z dnia 28 maja 2018 r.

2. Obowiazujace akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna.

3. Zakres opracowania:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.
2 pkt 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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[tj.: Dz. U. z 2017 r. poz.1075 ze zmiang], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analizy dokonano w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Analize dokonano po przeprowadzeniu wizji lokalnej z uwzglednieniem dostepnych dokumentacji

projektowych i aktualnych materiatdw geodezyjno-kartograficznych.

4. Wiasciciel terenu inwestycii:

Dziatki nr: 115/2, 116/2, 117/4, 298 [obr. Krzyméw] — Skarb Panstwa PGL LP Nadlesnictwo Chojna

5. Bonitacja terenu inwestyciji:

Dziatka nr: 115/2 — o pow. 12,04 ha, stanowi grunt rolny i lesny, sklasyfikowany jako: £VI, Ls.
Dziatka nr: 116/2 — o pow. 13,13 ha, stanowi grunt le$ny, sklasyfikowany jako Lsi nieuzytek N,
Dziatka nr; 117/4 — o pow. 21,15 ha, stanowi grunt le$ny, sklasyfikowany jako Ls i nieuzytek M.
Dziatka nr: 298 — o pow. 2,41 ha, stanowi grunt lesny, sklasyfikowany jako Ls.

6. Ochrona $rodowiska kulturowego:

Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 ze
zmiana].

7. Ochrona srodowiska przyrodniczego:

Teren inwestycjl potozony jest w:
~ obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 320003 ,Dolina Dolnej Odry”
— otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach BPI.6220.8.2017.L]. z dnia 28 maja 2018 r. Burmistrz
Gminy Chojna stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
wnioskowanego przedsiewziecia.

Whioskowany obszar nie jest potozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 09 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z p6zniejszymi zmianami].

W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza atmosferycznego,
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych. Dla zachowania wtasciwego
funkcjonowania urzadzeh melioracyjnych, w przypadku natrafienia na takowe, nalezy zachowaé
ich drozno$¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody.

Linie rozgraniczajgce wnioskowanego terenu wyznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1 : 2 000,
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszego opracowania.

BPI.6733.17.2017.AA Analize przygotowata Agata Wierzchowska-Kustosz, uprawnienia urbanistyczne nr 1560 — str.2



Opracowata: PROJ f KTANT 7
mgr inZ. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz ' m r: M

. , Agata Widrze m k s&‘n
Uprawnienia urbanistyczne nr 1560 UPR. URBANISTYCZNE NR 1560

, WCEQM
¢

BPI.6733.17.2017.AA Analize przygotowata Agata Wierzchowska-Kustosz, uprawnienia urbanistyczne nr 1560 — str.3



Wykananie grobli z urzqdzeniami upustowymi

L9
Ir -
\/
5 ] LA :5

If'r'v'_\""\'\\l 1anie gl obli z urzadzemnam), | Ipustowyini
Wykonanie grobll z urzgdzeniami 1r|1LI:.ilt>‘.'\";'|||L

N\

Przebudowa przepushu

Konserwacia rowu
ﬁ'N\,fluf.k,-:(-:nir' skarp, odmulenie dna, uformowanie skarp

© Udroznienie | konserwacia rowud

Likwidacja czesci rowu opaskowego

LINIA ROZGRANICZAJACA
L9 TEREN INWESTYCJI
| Skany
[ ] Zakes Decyzji lokalizacyjne] tozsamy = maksymaliym zakiesem oddzalywania
GMINA CHOJNA Docelows lustro wody
DZIALKI NR: 115/2, 116/2, 117/4, 398
OBREB EWIDENCYJNY KRZYMOW .
L9 — SKALA 1 : 2000 |
) /\ ZALACZNIK GRAFICZNY DO ANALIZY o —— S0

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NITTR AT R&CHNY CH ."-',""'

&



