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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu budowy
skateparku i boiska do siatkdwki plazowej wraz z komunikacjg wewnetrzng i
elementami matej architektury na dziatce nr 290/25, obr. 0001 Niepotomice, przy ul.
Watowej w Niepotomicach.

2. Podstawa opracowania

o Umowa z Inwestorem zawarta w dniu 12.04.2021r. w Niepotomicach,
nr INW-272.50.2021;
o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata nr XLI1/598/14

Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 czerwca 2014r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzielnic Podgrabie i Zagrody w
Niepotomicach.

o Aktualne normy i przepisy budowlane

3. Zakres opracowania

Projektowany zakres prac przewiduje:

e Splantowanie i oczyszczenie terenu objetego zakresem opracowania,
przygotowanie go pod wykonanie projektowanych nawierzchni;

e Wytyczenie projektowanego skateparku, boiska do siatkowki plazowej oraz

elementéw matej architektury i projektowanych utwardzen;

Roboty ziemne — wyprofilowanie podtoza;

Wykonanie zelbetowej ptyty skateparku — wg projektu konstrukciji

Montaz gotowych przeszkod skateparku ze sklejki;

Wykonanie nawierzchni dla boiska do siatkowki plazowej;

Budowe utwardzonych doj$¢ do obiektu;

Montaz tablic z regulaminem;

Montaz tawek, koszy na Smieci oraz stojaka na rowery;

Humusowanie i obsianie trawg terenu przylegtego w niezbednym zakresie;

Uporzgdkowanie terenu.

4. Lokalizacja

Projektowany obiekt znajduje sie w potudniowej czesci dziatki 290/25, przy ul.
Watowej. Po stronie pdtnocnej, wschodniej oraz zachodniej, dziatke okala droga
wewnetrzna a za nig znajdujg sie budynki mieszkalne. Po potudniowej stronie
znajduje sie teren zielony, na ktérym zlokalizowany jest plac zabaw. Na
ogrodzonym terenie z istniejgcym boiskiem do pitki noznej z mozliwoscig gry w
koszykdéwke.

5. Opis stanu istniejacego zagospodarowania terenu
5.1.Charakterystyka terenu

Powierzchnia dziatki nr 290/25 wynosi 20 412 m?. Na dziatce istnieje wydzielony
ogrodzeniem obszar o wielko$ci 9 499 m?, na ktérym znajduije sie istniejace boisko
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do gry w pitke nozng z mozliwoscig gry w koszykéwke. Obok boiska zlokalizowane
sg dwie tawki parkowe oraz kosz na sSmieci. Teren jest ptaski, z lekkim spadkiem w
kierunku zachodnim. Wejscie na ogrodzony teren mozliwe jest przez brame oraz
furtke znajdujgcg sie na potudniowy zachdd od boiska. Istniejgce dojscie stanowi
Sciezka zwirowa, poza nig brak innej komunikacji wewnetrznej na dziatce.

5.2.Komunikacja

Potgczenie komunikacyjne zapewnia ulica Watowa. Wjazd oraz wejscie na teren
odbywa sie przez brame wjazdowg oraz furtke. Od wejscia do istn. boiska
poprowadzone jest dojscie zwirowe w ztym stanie.

5.3.Istniejgca zabudowa

Na dziatce nr 290/25 nie znajdujg sie obiekty kubaturowe, natomiast wystepuje
boisko do gry w pitke nozng z mozliwoscig gry w koszykowke. W sagsiedztwie
Zlokalizowane sg istniejgce dwie tawki parkowe z oparciem oraz kosz na smieci.
Na terenie objetym zakresem opracowania brak jest jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych oraz innych urzgdzen.

5.4.Zadrzewienie

Zadrzewienie jakie wystepuje na dziatce nr 290/25, znajduje sie przy jej granicy po
stronie wschodniej oraz mniej licznie na pétnocy. Gatunki jakie wystepujg to m.in.
sumaki, jarzebiny, wierzby.

5.5.Uzbrojenie techniczne

Przez dziatke oraz obszar objety opracowaniem z potudnia na poéinoc przebiega
sieC elektryczna tj. linia napowietrzna sredniego napiecia 15kV.

6. Opis projektowanego zagospodarowania terenu

Zakres opracowania obejmuje stworzenie terendéw rekreacyjno-sportowych w
ogrodzonej, potudniowej czesci przedmiotowej dziatki 290/25. Inwestycja,
przewiduje zagospodarowanie obszaru w taki sposob, aby teren wokét
istniejgcego boiska urozmaici¢ i uzupetni¢ o skatepark oraz boisko do gry w
siatkdwke plazowa. Powierzchnia objeta opracowaniem wynosi ok. 1370 m? i
obejmowacé bedzie dojscie z kostki betonowej bezfazowej, wykonane w miejscu
istniejgcej nawierzchni zwirowej i doprowadzone do istniejgcego boiska oraz
projektowanego skateparku i boiska do siatkowki plazowej. W rejonie ciggu
pieszego, przewiduje sie lokalizacje elementdéw matej architektury takich jak: tawki
parkowe, kosze na sSmieci, tablice informacyjne oraz stojak na rowery.
Projektowany cigg posiada spadki terenu pozwalajgce na swobodne poruszanie
sie. Projektowane dojscie prowadzi do skateparku oraz boiska siatkdwki plazowe;j.
Ponadto przewiduje sie obsianie trawg i uzupetnienie istniejgcych trawnikow
w terenie przylegtym w zakresie niezbednym do uporzgdkowania i przywrécenia
odpowiedniego stanu istniejgcym terenom zielonym.

Szczegdtowg lokalizacje  poszczegdinych  elementéw  zagospodarowania
przedstawiono na rysunku Z-1.1 Projekt zagospodarowania terenu.
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6.1 Komunikacja

Potgczenie komunikacyjne zapewnia wejscie przez istniejgcg furtke oraz wjazd
przez istniejgcg brame od ulicy Watowej, po zachodniej stronie terenu objetego
opracowaniem. Natomiast projektowany cigag komunikacyjny pieszy zapewni
dojscie do projektowanego skateparku oraz projektowanego boiska do siatkowki
plazowe;.

6.2 Nawierzchnie

Zaprojektowano ciggi komunikacyjne z kostki bezfazowej, pozwalajgce na
swobodne poruszanie sie po terenie pieszym oraz rowerzystom. Ptyta skateparku
zostata zaprojektowana jako betonowa, natomiast boisko do siatkdwki plazowe;j
wysypano piaskiem.

6.3 Zielen

W razie koniecznosci nalezy uzupetnic istniejgcy trawnik w zakresie niezbednym
do uporzgdkowania przylegtego terenu oraz przywrdcenia jego odpowiedniego
stanu po wykonaniu prac budowlanych.

W tym celu nalezy wyréwnaé teren, nawiez¢ ziemi czarnej oraz posia¢ trawe.
Gatunek trawy nalezy dostosowac do traw wystepujgcych w rejonie planowane;j
inwestycji. Najlepszym terminem siewu jest wrzesien oraz pazdziernik lub przetom
marca, kwietnia i maja. Przed siewem trawy nalezy wzruszy¢ lekko wierzchnig
warstwe gleby (2 - 4 cm), rozbijajgc przy tym grudki. Nasiona nalezy wysiewac na
glebe lekko wilgotng, najlepiej po naturalnych opadach. W przypadku sztucznego
zraszania nalezy odczeka¢ az woda wniknie do gtebszych warstw gruntu, a
warstwa wierzchnia lekko przeschnie, w przeciwnym wypadku nasiona traw bedg
przylepia¢ sie do grudek ziemi i nie bedzie mozliwe ich przykrycie.

Sia¢ mozna recznie lub siewnikiem, stosujgc metode krzyzowg pojedynczg. W
przypadku dobrego przygotowania podtoza i optymalnych warunkéw
zewnetrznych norma wysiewu wynosi 30 g/m 2 (lub wg wskazan dla konkretnej
mieszanki). Po siewie nasiona nalezy bezwzglednie przykry¢ ziemig na gtebokosc
okoto 0,5-1 cm i zagrabi¢ uzywajgc kolczatki lub grabi. Na koniec nalezy zwatowac
lekkim watem (po zwatowaniu otrzymujemy projektowany poziom terenu).
Usuwanie chwastow nalezy wykonywa¢ metodg reczng Ilub przy uzyciu
herbicydow kontaktowych (w przypadku oprysku 2 — 3 dni przed
koszeniem).Pierwsze koszenie nalezy wykona¢, gdy zdzbta osiggng wysokos¢ 9—
10 cm — do wysokosci 8 cm, docelowa wysokos¢ trawnika 4-5 cm. Kolejne
koszenia co ok 14 dni.

Gatunek trawy nalezy dostosowac do traw wystepujgcych w rejonie planowanej
inwestyciji.

6.4. Uzbrojenie techniczne

Projekt nie zaktada montazu sieci. W trakcie prac budowanych, nalezy uwazac
aby nie uszkodzi¢ stupow oraz kabli sieci elektrycznej wystepujgcej na dziatce.
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6.5. Zestawienie powierzchni

Zestawienie powierzchni projekt zagospodarowania terenu

Elementy zagospodarowania Pow. [m?] | Udziat [%]
Dziatka 290/25 20 412 100%
Zakres opracowania na dziatce 290/25 1370 6,7%
Projektowana piyta skateparku 278,4 1,36%
Projektowane boisko do siatkdéwki plazowej 468 2,3%
Projektowane nawierzchnie chodnika 392 1,9%
Istniejgce utwardzenie terenu 418,3 2%
Powierzchnia utwardzona fgcznie 1432,4 7%
Powierzchnia biologicznie czynna 18 979,6 93%

7. Opis projektowanych obiektéw
7.1. Skatepark

Budowa obiektu obejmuje wykonanie piyty betonowej wraz z elementami
skateparku, stanowigcymi przeszkody przeznaczone dla uzytkownikow
deskorolek. Ptyta skateparku zostata zaprojektowana w taki sposob, aby
zbierajgca sie w trakcie deszczu woda sptywata po nim grawitacyjnie w strone
zachodnig na teren zielony.

Projektowany element w rzucie ma ksztatt prostokgta o bokach 23,2 m x 12m.
Dojscie do obiektu mozliwe jest chodnikiem od strony potudniowej. Powierzchnia
skateparku wynosi 278,4 m?.
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Skatepark Niepotomice — pow. 278,4m?

Lista elementow:

Wymiary w cm

*
Lp. EEmENE SLEUEREra (dtugosé, szerokos¢, wysokos¢)
1 Quarter pipe 300x366x120
Funbox z grindboxem 3/1, porecz 2/3
2 o 660x516x45
+piramida
3 Bank ramp 360x366x120
4 Grindbox 9 364x141x35
5 Porecz prosta 400x5x35
6 tawka 1 250x30x35

*elementy skateparku musza posiada¢ certyfikaty oznaczone znakiem zgodnosci T+M z

normg PN-EN 14974 + A1

: 2010. Certyfikaty te musza by¢ potwierdzeniem kontroli

bezpieczenstwa produktu, oraz obejmowaé¢ monitorowanie produkcji przez niezalezng
i zatwierdzona jednostke badawcza posiadajagcg akredytacje PCA (Polskiego Centrum
Akredytaciji).

10.

7.2. Boisko do siatkéwki plazowej

Po wschodniej stronie obszaru opracowania, 5 m od istniejgcego boiska
przewiduje sie wykonanie boiska do siatkdwki plazowej. Projektowane miejsce do
gry w ksztaitcie prostokata, wysypane piaskiem bedzie mie¢ wymiary 18 m x 25,9
m. W jego sgsiedztwie przewidziano lokalizacje fawki, kosza na Smieci oraz

stojaka na rowery.

Ochrona zabytkéw i krajobrazu

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w granicach strefy konserwatorskie;.

Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke

Dziatki nie znajdujg sie w obszarze eksploatacji gérniczej i nie podlegajg szkodom

gorniczym.

Wplyw inwestycji na sSrodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkow oddziatywania istniejgcego
obiektu na $rodowisko, budynki sgsiednie i zdrowie ludzi. Dziatka 290/25 nie jest
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11.

12.

13.

14.

15.

zlokalizowana w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Inwestycja nie zmienia
znaczgco krajobrazu i nie wptywa na srodowisko oraz zdrowie ludzi.
Teren nie znajduje sie w obszarze chronionym Natura 2000.

Najblizsze obszary chronione:
Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony
- Puszcza Niepotomicka PLB120002 — 3,03 km

Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony
- Torfowisko Wielkie Btoto PLH120080- 5,99 km
- Koto Grobli PLH120008- 7,45 km

Dostepnosé dla os6b niepetnosprawnych.

Dostepnosc¢ inwestycji dla oséb niepetnosprawnych mozliwa jest dzieki chodnikom
wykonanym z kostki bezfazowej. Na terenie brak jest znaczgcych réznic wysokosci
terenu, przez co komunikacja na terenie odbywa sie bez przeszkoéd w postaci
pochylni czy schoddw.

Zagospodarowanie mas ziemnych

Masy ziemne wydobyte w trakcie prac budowlanych zostang wykorzystane
na terenie przedmiotowej dziatki. W przypadku braku mozliwosci ich wykorzystania
zostang wywiezione do przeznaczonego na ten cel i posiadajgcego stosowne
uprawnienia sktadowiska.

Warunki ochrony p.poz.

Projekt w zaden sposob nie zmienia istniejgcego uktadu drég dojazdowych do
innych obiektéw nie wptywa zatem na ich ochrone pozarows.

Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego.

Zgodnie Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektdéw budowlanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane (dz. u. z 2010 r. nr 243, poz.
1623, z pbézn. zm.2)) nalezy przyjg¢, ze w podtozu projektowanego obiektu
panujg proste warunki gruntowo - wodne, a projektowane obiekty nalezy
zaliczy¢ do | kategorii geotechniczne;.

Zgodnos¢ inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz podstawowymi wymaganiami technicznymi.

Obszar bedacy przedmiotem niniejszego opracowania znajduje sie na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 MN3. Przeznaczenie podstawowe
dziatki wedlug planu miejscowego to tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej o przeznaczeniu podstawowym: a) budynki mieszkalne
jednorodzinne, b) zabudowa ustug podstawowych. Zapis planu wskazuje ze:
,Zabudowa usfug podstawowych — nalezy przez to rozumiec nieucigzliwe ustugi dla
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ludnosci, a w szczegolnosci z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemiesinicze, z wytgczeniem ustug
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko’. Ponadto,
dopuszczalne jest przeznaczenie pod zabudowe ustug komercyjnych i publicznych
z zakresu wychowania, opieki zdrowotnej i spotecznej. Inwestycja bedzie stuzyé
Zespotowi Szkolno - Przedszkolnemu im. Wtodzimierza Puchalskiego w
Niepotomicach w prowadzeniu zaje¢ zakresu wychowania fizycznego. Ze wzgledu
na niewystarczajgcg powierzchnie dziatki nalezacej do Szkoty oraz bezposrednie
potozenie w poblizu Watu Wislanego, nie ma mozliwosci lokalizacji opisywanej
infrastruktury bezposrednio przy budynku.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ustala powierzchnie
biologicznie czynng dla terenu inwestycji min. 50 %. tgczna powierzchnia
utwardzona na dziatce nr 290/25 stanowi 7%. Natomiast powierzchnia biologicznie
czynna dziatki stanowi 93% terenu.

Istniejgce miejsca postojowe obstugujgce teren znajdujg sie poza obszarem
opracowania przy wjezdzie na ogrodzony teren.

Zgodnie z powyzszym, projektowana inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata nr XLII/598/14 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 27 czerwca 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzielnic Podgrabie i Zagrody w
Niepotomicach.

Projektowana inwestycja spetnia podstawowe wymagania dotyczgce warunkow
technicznych i nie narusza obowigzujgcych przepiséw a projektowany obiekt
budowlany spetnia wymagania podstawowe okreslone w art. 5 ustawy Prawo
budowlane:

o Bezpieczenstwo konstrukcji — urzgdzenia zaprojektowano tak aby
obcigzenia mogace na nie dziata¢é w trakcie budowy i uzytkowania nie
prowadzity do jego zniszczenia, przemieszczen i odksztatcen o

niedopuszczalnej wielkosci, zniszczenia na skutek wypadku w stopniu
nieproporcjonalnym do jego przyczyny. Konstrukcja odpowiada Polskim
Normom dotyczgcym projektowania i obliczania konstrukciji.

o Bezpieczenstwo pozarowe — nie dotyczy

o Bezpieczenstwo uzytkowania — urzgdzenia zaprojektowano w sposdb
niestwarzajgcy niemozliwego do zaakceptowania ryzyka wypadkow w trakcie
uzytkowania

o Odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony Srodowiska —
Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkéw oddziatywania istniejgcego
obiektu na srodowisko, budynki sgsiednie i zdrowie ludzi. Teren przewidziany
pod przedmiotowg inwestycje potozony jest w Mihskim Obszarze Krajobrazu
Chronionego.

o Ochrona przed hatasem i drganiami — nie dotyczy

o Odpowiednia charakterystyka energetyczna budynku oraz racjonalizacja
uzytkowania energii — nie dotyczy
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16.0Obszar oddziatlywania obiektu

17.

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 19 wrze$nia 2020 r. Prawo budowlane - Dz.U. poz. 471 z
2020r.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 czerwca 2019r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie - Dz.U., poz. 1065 z 2019r.

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne - Dz.U. 2017 poz. 1566

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pézn. zmianami

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu nie wykracza poza
granice zakresu opracowania. Projektowane zagospodarowanie terenu nie
wptywa na zacienianie dziatek sgsiednich. Ze wzgledu na zaktadane
uzytkowanie obiektu przedmiotowa inwestycja nie zaklada powstawania
odpaddéw przemystowych, moggcych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
i dziatki sgsiednie. Przedmiotowa inwestycja nie zaktada powstawania $ciekow
technologicznych, moggcych negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko i dziatki
sgsiednie, zdefiniowanych na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne. Rozwigzania techniczne, usytuowanie obiektu oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z wibracjami,
zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci przez osoby
trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.

Okreslenie obszaru oddziatywania obejmuje obszar opracowania inwestycji-
dziatka nr 290/25.

Uwagi koncowe

o \Wszelkie zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wymagane
atesty, certyfikaty oraz dopuszczenia do uzytkowania w Polsce, w
szczegolnosci winny spetnia¢  wymogi okreslone przepisami
przeciwpozarowymi i sanitarnymi

e Prace wykonywaé zgodnie z WARUNKAMI TECHNICZNYMI WYKONANIA |
ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH.

e Jakos¢ oraz standard prac budowlanych i wykonczeniowych musi

odpowiadac¢ Polskim Normom.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie

W razie stwierdzenia niezgodnosci — skontaktowac sie z projektantem.

Rysunki rozpatrywac tgcznie z projektami branzowymi.

Obowigzujg uwagi zawarte na rysunkach.

Przedstawione w projekcie rozwigzania materiatowe oraz ewentualne nazwy

wilasne majg charakter poglgdowy i mozna zamieni¢ na inne o podobnych

parametrach i wtasciwos$ciach technicznych po uprzedniej zgodzie Inwestora
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