CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego — Dz. U. 2020, poz. 1609 z pdzn. zmianami

1. PRZEDMIOT ZAMIERZANIA BUDOWLANEGO:

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej na dz. 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 w obrebie ewidencyjnym Wola Batorska
[0007], jednostce ewidencyjnej Niepotomice [121904_5].

Projektuje sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku uzytecznosci publicznej -
wolnostojacego, niskiego, zakwalifikowanego do kategorii PM oraz ZL III.

Budynek na rzucie potaczonych prostokatow, z gtwnym nachyleniem dachu o kacie 12° oraz czeSciowo
2° oraz 4° - z ostonietymi Scianami szczytowymi za pomocg Sciany attykowej o linii poziomej.

Posadowienie budynku projektuje sie na gtebokosci min. 120 cm ponizej projektowanego poziomu
terenu (wykonac na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego konstrukcji).

INWESTOR: Gmina i Miasto Niepotomice

ul. Plac Zwyciestwa 13, 32-005 Niepotomice
PROJEKTOWANA ROZBUDOWA, na dz. 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4
PRZEBUDOWA | NADBUDOWA: w m. Wola Batorska, gmina Niepotomice

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dziatki Inwestora nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 o tacznej powierzchni 3816 m? (0,3816 ha)
w obszarze inwestycji sg obszarem ptaskim. Na dziatce nr 1698/2 znajdujq sie: budynki domu kultury, budynek
Ochotniczej Strazy Pozarnej, dwie drewniane altany. Na dziatce nr 1700/1 znajdujg sie: drewniana altana
i altana blaszana. Na dziatce nr 1698/1 i 1700/4 znajduje sie drewniana altana. Na dziatce nr 1700/4 znajduije sie
estrada oraz dziatka jest czeSciowo utwardzona. Teren inwestycji jest w wiekszosci ogrodzony. W miejscu
planowanej inwestycji dziatki nie sg zadrzewione.

Na dziatkach znajduje sie istniejaca infrastruktura: sie¢ i przytacz elektryczny, sie¢ teletechniczna, sie¢
i przytacz gazu, sie¢ i przytacz kanalizacji sanitarnej, sie¢ i przytacz wodociggowy.

Dziatki Inwestora nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 granicza;

e od strony pétnocne;j z dziatkg nr 1697/1 oraz 17003,

od strony wschodniej z dziatkami nr 1700/7, 1700/5 oraz 1699/1,
od strony potudniowo-wschodniej z dziatka nr 2584,

od strony potudniowej z dziatkg nr 2587,

od strony zachodniej z dziatka nr 1344.

Dziatki nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 w miejscowo$ci Wola Batorska, gm. Niepotomice znajdujq sie
w terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP), uchwalonego:

- Uchwatg Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrze$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla obszaru ,Wola
Batorska I”

- Uchwatg Nr VI/57/11 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie sprostowania
oczywistych omytek pisarskich w uchwale Rady Miejskiej w Niepotomicach.

- Uchwatg Nr XXIII/285/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 24 listopada 2020 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
obszaru ,Wola Batorska I".

Istniejacy budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej podigczony do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej, elektryczne;.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

Projektowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
(budynek niski ,N” — wysoko$¢ 9,37m, kategoria PM, ZLIIl) usytuowany jest w nastepujacych odlegtosciach
w stosunku do granicy dziatki:

— 4,31 m- od strony pdinocnej z dziatka nr 1697/11 — dziatka zabudowana (istniejaca odlegtosc)
— 20,77 m - od strony wschodniej z dziatkg nr 1699/1 - dziatka zabudowana,

21,08 m — od strony wschodniej z dziatkg nr 1700/5- dziatka niezabudowana,

— 21,18 m - od strony potudniowej z dziatkg nr 2587 — dziatka drogowa,

1,20 m - od strony potudniowej z budynkiem Domu Kultury — na wiasnej dziatce 1698/2,

— 9,01 m- od strony zachodniej z dziatkg nr 1344 — dziatka drogowa.

Zaprojektowana lokalizacja budynku spetnia wymogi Prawa Budowlanego oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1608, poz. 2351)
(w skrocie WT): §12, §13, §23, §271-273 oraz innych ustaw.

Projektowany obiekt usytuowany jest zgodnie z przepisami §12 WT. Najblizsze odlegto$ci: od strony
pétnocnej projektuje sie budynek w odlegtosci 4,31 m od granicy z dziatkg nr 1697/11 (dziatka budowlana,
zabudowana, istniejaca odlegtos¢). Odlegtosé Scian zewnetrznych tego budynku od granic sasiednich dziatek
budowlanych wynosi wigcej niz 4,00 m (Sciany z oknami i drzwiami) — zgodnie z §12 ust. 1 WT.

Projektowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku jest zgodna z §13 WT. Zapewnione jest
naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, spetiony jest wymaog okreslajacy wysoko$é
przestaniania. Lokalizacja projektowanej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w stosunku do budynku Domu Kultury nie ogranicza o$wietlenia pomieszczen zaréwno
w projektowanym jak i istniejacym budynku, umozliwia naturalne oSwietlenie pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Gabaryty projektowanej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy:

istniejacy budynek projektowany budynek

pow. zabudowy 284,46 m? 500,58 m?

szerokos¢ budynku 10,82 m 20,72 m

dtugos¢ budynku 26,29 m 26,29 m

kat nachylenia gtéwnych 12° 12°

potaci dachu

wysoko$¢ budynku 598 m 9,37 m

(od poziomu terenu

do kalenicy)

dach dach dwuspadowy 12° dach dwuspadowy 12°,
oraz dach ptaski 2° oraz 4°
(stropodach petny) - Z ostonietymi Scianami szczytowymi za pomoca

Sciany attykowej o linii poziomej

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:

Dla projektowanej inwestycji projektuje sie na terenie utwardzonym od strony pdinocnej pojemnik
stuzacy do czasowego gromadzenia odpadow statych ($mietnik z zamykanymi otworami wrzutowymi). Miejsca do
gromadzenia odpadow statych oznaczono na projekcie zagospodarowania numerem 6.

Zgodnie z §23 ust. 1 pkt 1-3 WT odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpaddw statych:

1) od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi wiecej niz 10 m (projektowany
$mietnik znajduje sie przy Scianie pomieszczenia garazowego nie przeznaczonego na staty pobyt ludzi);

2) od granicy dziatki budowlanej wynosi wiecej niz 3m (projektowany $mietnik znajduje sie w odlegtosci
4,33m od granicy z dz. 1697/1);



3) od placu zabaw wynosi wiecej niz 10 m (projektowany $mietnik znajduje si¢ w odlegtosci okoto 27 m
od istniejacego plac zabaw - znajdujacego sie w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki 1698/2);

Dodatkowo zgodnie z §23 ust. 5 WT dojscie od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku
uzyteczno$ci publicznej do miejsca gromadzenia odpaddw statych wynosi mniej niz 80 m (projektuje sie $mietnik
w odlegtosci okoto 70 m od najdalszego wejscia). Projektowana lokalizacja $mietnika spetnia wymogi WT.
Odpady komunalne beda odbierane i wywozone na podstawie umowy z firmg specjalizujaca sie w tym zakresie
oraz zgodnie z miejskim programem gospodarki odpadami. Inwestycja nie przewiduje sktadowania odpadéw
niebezpiecznych.

Ze wzgledu na charakter i funkcje inwestycji (Ochotnicza Straz Pozarna) - dla projektowanej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy projektuje sie 7 miejsc postojowych w garazu. Miejsca postojowe usytuowane
w budynku, zatem nie dotyczg odlegtosci od okien budynkow oraz od granicy dziatki budowlanej okreslone
w§19WT.

Minimalna iloS¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow: co najmniej 2
miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej. Parter projektowanego budynku stanowig garaze oraz
pomieszczenia higieniczno-sanitarne i techniczne. Powierzchnia uzytkowa pietra (dyzurka, pomieszczenie
komendanta, sala szkoleniowa) wynosi 110,90 m?. Zgodnie z MPZP wymagane jest 5 miejsc postojowych dla
projektowanej inwestycji. Warunek jest spetniony: istniejace miejsca parkingowe znajdujg sie wzdtuz dziatki
1698/2, przy drodze. Osoby przyjezdzajace do OSP korzystajg z tych miejsc parkingowych. Dodatkowo 2 miejsca
na 10 zatrudnionych — nie dotyczy, w budynku nie bedzie zatrudnionych osob.

Zgodnie z § 14, § 15 i § 16 do projektowanej inwestycji prowadzi istniejacy zjazd i dojazd z drogi
publicznej - dz. nr 1344. Dodatkowo projektuje sie utwardzone dojscia o szerokosci 1,50m. Dojscie wykonane
zostanie na podsypce piaskowej z nawierzchnig z materiatéw rozbieralnych (np. kostka brukowa). Projektowane
rzedne terenu utwardzenia przedstawiono na projekcie zagospodarowania oraz przekrojach pionowych terenu.

W celu pokrycia zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania oraz przygotowywania cieptej wody
uzytkowej dobrano kociot gazowy o mocy cieplnej 35 kW — zgodnie z projektem technicznym.

b) sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Projektowany obiekt nie stwarza ryzyka skazenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz gruntu,
jako ze Scieki sanitarne sg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej.

W ramach inwestycji projektuje sie likwidacje odcinka przytacza kanalizacji sanitarnej ks100 o tacznej
dtugosci 7,90 m (w tym likwidacja studzienki rewizyjnej) wraz z budowa odcinka przytacza kanalizacji sanitarnej
ksPVC110 o tacznej dtugosci 7,00 m (w tym budowa 2 studzienek rewizyjnych) - zgodnie z projektem
technicznym.

Dodatkowo w ramach inwestycji projektuje sie likwidacje odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ks160+eN
0 tacznej diugosci 15,00 m wraz z budowg odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ks160+eN o tgcznej dtugosci
16,00m (w tym budowa 3 studzienek rewizyjnych) — zgodnie z projektem technicznym.

c) uktad komunikacyjny

Dojscie i dojazd do budynku istniejace. Dodatkowo projektuje sie utwardzone dojécie, ograniczone
kraweznikiem. Zgodnie z § 14 ust. 1 WT zapewniono doj$cie i dojazd do dziatki budowlanej oraz projektowanego
budynku i urzadzen z nim zwigzanych umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia
i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Dojscia do budynku projektuje sie o szeroko$ci min. 1,5 m, dojazd o szeroko$ci minimum 3,0 m.

d) sposob dostepu do drogi publicznej

Dziatki nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 posiadajg dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (dz. nr
1344) poprzez istniejacy zjazd publiczny z dziatki 1344 na dz. 1698/2.




e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Dziatki nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 uzbrojone s w sieci i przytacza oraz zewnetrzne instalacje:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elekirycznej, teletechnicznej, gazowej. W zwigzku z projektowang
rozbudowa, przebudowg i nadbudowg projekiuje sie przebudowe przylaczy i sieci — rozwigzania projektowe
zawarte w czesSci technicznej opracowania projektu.

Instalacie wewnetrzne projektowanej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy:

projektowana wewnetrzna instalacja wodociggowa — zgodnie z projektem technicznym,
projektowana wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — zgodnie z projektem technicznym,
projektowana wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — zgodnie z projektem technicznym,
projektowana wewnetrzna instalacja gazowa — zgodnie z projektem technicznym,

projektowana wewnetrzna instalacja energii elektrycznej — zgodnie z projektem technicznym.

Instalacje zewnetrzne projektowanej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy:
o projektowana likwidacja odcinka zewnetrznej instalacji elektrycznej o tacznej diugosci 12,90 m - zgodnie
z projektem technicznym;

Przytacza:
e przytacz wodociggowy wod0 - projektowana likwidacja odcinka przytgcza wodociggowego wo40

0 tacznej dtugosci 13,00 m — zgodnie z projektem technicznym;

o przytacz kanalizacji sanitarnej ks100 — projektowana likwidacja odcinka przytacza kanalizacji sanitarne;
ks100 o facznej dtugosci 7,90 m (w tym likwidacja studzienki rewizyjnej) wraz z budowg odcinka
przytacza kanalizacji sanitarnej ksPVC110 o tacznej dtugosci 7,00 m (w tym budowa 2 studzienek
rewizyjnych) - zgodnie z projektem technicznym;

e przylacz gazowy gsB25 — projektowana likwidacja odcinka przytgcza gazowego gsB25 o tacznej
dtugosci 25,50 m wraz z budowg odcinka przytacza gazowego gPE32 o tgcznej dtugosci 26,50 m —
zgodnie z projektem technicznym;

Sieci:

e sie¢ wodociggowa wo90 — projektowana likwidacja odcinka sieci wodociggowej wo90 o tacznej dtugosci
18,00 m wraz z budowg odcinka sieci wodociggowej WPE90 o tacznej diugosci 18,80 m — zgodnie
z projektem technicznym;

e sieC kanalizacji sanitarnej ks160+eN (kanalizacja tloczna podci$nieniowa wraz z kablem niskiego
napiecia) — projektowana likwidacja odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ks160+eN o tacznej diugosci
15,00 m wraz z budowg odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ks160+eN o facznej dtugosci 16,00m (w tym
budowa 3 studzienek rewizyjnych) — zgodnie z projektem technicznym;

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Naturalne uksztattowanie terenu dziatki wokot projektowanej inwestycji nie ulegnie zmianie. Po
zakonczeniu prac budowlanych teren wokot budynku zostanie wyréwnany. Sposob uksztattowania terenu oraz
rzedne terenu przedstawiono w projekcie zagospodarowania. Stosunki wodne nie zostang_naruszone. Zgodnie
z § 29 WT projektowane uksztattowanie terenu nie spowoduje kierowania wod opadowych na teren dziatek
sasiednich, stosunki wodne nie ulegng zmianie, wody opadowe kierowane beda w sposob jak dotychczas (przed
realizacjg inwestycji) — po terenie dziatek Inwestora. Inwestycja nie pogorszy stosunkéw wodno-prawnych na
dziatkach sasiednich.

Masy ziemne przesuwane podczas realizacji i usunigte z wykopdw, zostang rozplantowane wokét
budynku, nie wplywajgc na zmiane kierunkow sptywu wod gruntowych. Wytyczenie budynku w terenie
wykonywac ma geodeta wraz z kierownikiem budowy.

Wody opadowe z dachu projektowanej inwestycji oraz z terenu utwardzonego odprowadzane beda po
terenie wiasnym dziatki budowlanej (teren nieutwardzony) i wehtaniane przez grunt. Zgodnie z § 28 ust. 2 WT
w przypadku budynkéw niskich lub budynkow, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony. Przedmiotowy



budynek jest budynkiem niskim, nie ma mozliwosci podpiecia si¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a powierzchnia
dziatki umozliwia rozsaczenie wod opadowych po terenie wtasnym.

Obliczenia ilosci wod opadowych odprowadzanych po terenie wlasnym:
Do obliczenia ilosci wod opadowych odprowadzanych po terenie inwestycji przyjeto:
o Natezenie miarodajne deszczu przyjeto z tabeli dla czasu trwania 15 min. i czestotliwo$ci wystepowania
p =20% (raz na 5 lat) jako g = 131 I/s x ha

- natezenie W - wspotczynnik |Q - max. przeptyw obliczeniow
OBSZAR mia?odajng deszczu F - pow. splywu sg%ywuy (natgzenri)ey\c’iveszczu) ’
dm?¥/((ha*s) ha - dm?/s
Dachy, tarasy 131 0,05 0,95 6,223
Utwardzenie terenu 131 0,05 0,75 4913
Zielen 131 0,05 0,01 0,066
SUMA 11,201

Obliczenie chionnosci gruntu (wspoétczynnik infiltracji)
Wymagana powierzchnia rozsaczania dla maksymalnej obliczeniowej iloSci wod opadowych wynosi:
A= Qk Gdzie: A - Powierzchnia rozsaczania [m2]

K- wspdtczynnik filtracji [m/h] k = 0,025 m/h

A=11,201/0,025 = 448,04 m?
Nieutwardzony teren inwestycji ma powierzchnie 521,55 m? co znacznie przewyzsza wymagang minimalng
powierzchnie potrzebng dla rozsaczenia wod opadowych, zatem mozliwe jest odprowadzanie wod opadowych
planowanej inwestycji na teren wtasny nieutwardzony.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:(na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wize$nia 2020 .
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego — Dz. U. 2020, poz. 1609 oraz PN-ISO 9836: 2015-12

Teren inwestycji obejmuje catg powierzchnie dziatek nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 w miejscowosci
Wola Batorska, gmina Niepotomice — teren inwestycji obejmuje obszary o réznym przeznaczeniu: U1, MN1, oraz
cze$ciowo KD/L, KD/G (fragmenty wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 1698/2) zgodnie z MPZP.
Teren U1 jest terenem przeznaczonym pod przedmiotowg inwestycje i to dla niego przedstawiono zestawienie
powierzchni.

» aczna powierzchnia dziatek nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 — 3816 m? (0,3816 ha) w tym:
— powierzchnia terenu U1: 2040 m?
— powierzchnia terenu MN1:  1517m?
— powierzchnia terenu KD/L: 124 m?
— powierzchnia terenu KD/G: 135 m?

Zestawienie powierzchni w terenie U1:
— powierzchnia terenu U1 w terenie inwestyciji: — 2040,00 m?

— powierzchnia zabudowy: istniejacy budynek Domu Kultury : — 519,26 m?
— powierzchnia zabudowy: istniejacy budynek Strazy Pozarnej: — 28446 m?
— powierzchnia zabudowy: projektowana rozbudowa, przebudowa

i nadbudowa Ochotniczej Strazy Pozarne;: — 500,58 m?
— powierzchnia zabudowy: istniejgca drewniana altana (do rozbiorki): — 29,68 m?
— powierzchnia zabudowy: istniejaca drewniana altana (do rozbiorki): — 4,20 m?
— powierzchnia zabudowy: istniejgca altana blaszana: — 43,38 m?
— powierzchnia zabudowy: wszystkie budynki (projektowane

zagospodarowanie terenu U1): — 1019,84 m?
— powierzchnia catkowita: projektowana rozbudowa, przebudowa

i nadbudowa Ochotniczej Strazy Pozarnej: — 719,08 m?
— powierzchnia catkowita: istniejgcy budynek Domu Kultury — 519,26 m?
— pow. catkowita wszystkich budynkoéw (proj. zagospodarowanie terenu): —  1238,34 m?

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 1019,84m?/2040,00m? — 0,5
— wskaznik powierzchni zabudowy: 1019,84m?/2040,00m?x 100% —  49,99%
— powierzchnia utwardzona projektowana (dojscia, dojazdy) — 489,61 m?2



— wskaznik pow. utwardzonej projektowanej: 489,61 m2/2040,00m2x 100% — 24%

— powierzchnia zainwestowana (obiekty kubaturowe, utwardzenie terenu) — 151845 m?2
— wskaznik pow. zainwestowania: 1518,45 m? /2040,00m?x 100% — 74,43%
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego (tereny zielone) — 521,55 m?
— udziat powierzchni biologicznie czynnej: 521,55 m?/ 2040,00m? x 100% — 25,57%

Zgodnie z § 5. pkt 11) MPZP jako ,wskaznik intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢
powierzchnie zabudowy do powierzchni czgsci budowlanej dziatki;

Zgodnie z § 5. pkt 13) MPZP jako ,wskaznik powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢
parametr wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki
budowlanej;

Zgodnie z § 5. pkt 14) MPZP jako ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to
rozumieC parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - w rozumieniu
przepiséw odrebnych - w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;.

5. INFORMACJE | DANE:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego, jezeli s3 wymagane:

Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla obszaru
,Wola Batorska |” wynika, ze dziatki nr 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 potozone w miejscowosci Wola Batorska,
gmina Niepotomice - znajdujg sie w terenach oznaczonych w planie symbolami:

U1 - tereny zabudowy ustug publicznych;

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDIL - tereny drég publicznych (droga klasy lokalnej);
KD/G - tereny drég publicznych (droga klasy gtéwnej).

Zgodnie z § 16 MPZP dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem
U1 ustala sie: przeznaczenie podstawowe — istniejgce i planowane obiekty uzyteczno$ci publicznej z zakresu
administracji (w tym strazy pozarnej), stuzby zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i wychowania, kultury. Jako
przeznaczenie dopuszczalne tego terenu okre$la sie m.in. budynki gospodarcze i garaze jezeli sq one
niezbednym uzupetnieniem programu uzytkowego obiektow przeznaczenia podstawowego; obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej; nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze; zielen urzadzona
i nieurzadzona.

Projektuje sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe Ochotniczej Strazy Pozarnej — w terenie U1 -
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy dziatki teren
inwestycji obejmuje obszar KD/L oraz KD/G, na ktorych znajdujq sie istniejace dojscia i dojazdy, miejsca
parkingowe.

Planowana inwestycja stanowi kontynuacje funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki i terenu
sasiedniego. Inwestycja obejmuje funkcje nieucigzliwg oraz nie degraduje zabytkowej substancji. Budynek
usytuowany w sposob nie naruszajacy cech swoistych, dyspozycji przestrzennej, w sposéb uporzadkowany
z zachowaniem linii zabudowy oraz zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Projektowany budynek nawigzuje forma, gabarytem oraz usytuowaniem do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania — budynek 2-kondygnacyjny (parter + pietro), na rzucie potaczonych prostokatow,
zwarta bryfa. Projektowane gtowne nachylenie dachu12°, dach dwuspadowy oraz 4° (w konstrukcji drewnianej,
z drewna sosnowego) - z osfonigtymi Scianami szczytowymi za pomocg $ciany attykowej o linii poziomej. Ksztatt
bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego krajobrazu. Inwestycja
nawigzuje do istniejacego budynku Strazy Pozarnej oraz Domu Kultury. Projektowana inwestycja nie narusza



waloréw krajobrazowych terenu. Budynek usytuowany w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, zgodnie
z przeznaczeniem terenu.

taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie przekracza 30%
powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wylaczeniem urzadzen sportu i rekreacj,
parkingow i zatok postojowych, zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j). Projektuje sie nie wydzielone w planie dojscia
dojazdy o powierzchni 489,61 m2- co stanowi 489,61 m#2040 x 100% = 24 %

W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw projektuje sie
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe zgodne z ustaleniami § 16 MPZP:

- Dach 12° oraz 4° kryty blachg w tonacji ciemnej, antracytowe;.

- Wykoniczenie Scian elewaciji tynkiem, kolor jasny - biaty, elewacja zharmonizowana z kolorem dachu.
Projektuje sie ciemniejszy akcent w kolorze antracytowym i czerwonym (nawigzujacy do funkcji budynku —
Ochotnicza Straz Pozarna) wykonany z aluminium o wysokim standardzie. Obrdbki blacharskie w kolorze
antracytowym — wykonane z blachy powlekanej o wysokim standardzie.

- Stolarka/$lusarka w kolorze antracytowym.

Zgodnie z MPZP oraz projektem zagospodarowania terenu sporzadzonym na kopii mapy do celéw
projektowych opatrzonej oSwiadczeniem wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku
weryfikacji zgodnie z art. 34b ustawy Prawo Budowlane - lokalizacja projektowanego budynku znajduje sie poza
zasiegiem strefy ochrony konserwatorskie;.

W terenie MN1 znajduje si¢ zgodnie z przeznaczeniem — zgodnie z § 21 MPZP: wolnostojace ustugi
publiczne (estrada), istniejaca oraz projektowana infrastruktura techniczna, nie wydzielone w planie dojscia,
zieler urzadzona i nieurzadzona, obiekt malej architektury — kapliczka. tacznie teren MN1 wynosi 1517m?
Laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczyé 50%
powierzchni terenu inwestycji (z wytaczeniem: istniejacej i planowanej zabudowy zagrodowej; wbudowanych
obiektéw ustugowych oraz wolnostojgcych ustug publicznych; parkingdw i zatok postojowych; zieleni urzadzonej i
nieurzadzonej). Wszystkie obiekty znajdujace sie na dziatce spetniajq wymogi MPZP.

Projektuje sie na fragmencie terenu MN1 nie wydzielone w planie doj$cie — na poszerzenie doj$cia do
budynku, pojemnik na gromadzenie odpadéw statych. Na dziatce projekiuje sie takze przebudowe sieci
i przytaczy — wg projektu technicznego.

W terenie KD/L znajduje sie istniejacy zjazd z drogi gminnej oraz istniejaca infrastruktura techniczna —
zgodnie z przeznaczeniem — zgodnie z § 32 MPZP.

W terenie KD/G znajdujg sie istniejacy chodnik, tablice informacyjne, infrastruktura techniczna oraz
miejsca parkingowe — zgodnie z przeznaczeniem — zgodnie z § 32 MPZP.

TEREN U1 - tereny zabudowy ustug publicznych

. . Ocena
Wymagania MPZP Dane projektowe zgodnosci
przeznaczenie podstawowe —
Przeznaczenie ferent istniejace i planowane obiekty Rozbudowa, przebudowa
U1 uzytecznosci publicznej z zakresu i nadbudowa Ochotnicze; zgodne
administracji (w tym strazy Strazy Pozarnej
pozarnej), kultury
Maksymalny wskaznik max. 50% 49,99 % zgodne
powierzchni zabudowy
l.Jd2|a.l poywerzchnll min. 25 % 25,57% zgodne
biologicznie czynne;
Wysokos¢ zabudowy do120m 9,37Tm zgodne
Uksz?;fr\:\é Tiﬁ ofaci dopuszczenie dachdw ptaskich gtéwne nachylenie dachem
y przy obowigzku ostoniecia scian dwuspadowym o kgcie




szczytowych $ciang attykowg nachylenia 12° oraz 4° zgodne
o linii poziome; ze Sciang attykowg
o linii poziomej, ostaniajaca
Sciany szczytowe

Zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 4 ¢c) MPZP minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo
realizowanych obiektow: co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2
miejsca na 10 zatrudnionych. Zgodnie z MPZP wymagane jest 5 miejsc postojowych dla projektowanej inwestycji
Warunek jest spetniony: istniejace miejsca parkingowe znajdujg sie wzdtuz dziatki 1698/2, przy drodze. Osoby
przyjezdzajace do OSP korzystaja z tych miejsc parkingowych. Dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych — nie
dotyczy, w budynku nie bedzie zatrudnionych oséb.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrona konserwatorska:

Teren, na ktorym projektowany jest obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkdw lub gminnej
ewidencji zabytkow, nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie na nim obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw - wynika to z MPZP Gminy Niepotomice dla obszaru ,Wola Batorska I,

c) okreslajace wpltyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego:

Dziatki nie znajdujg sie w granicach terenu gorniczego, nie podlegajg wptywom eksploatacji gdrnicze;.
Nie wystepujq zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego
otoczenia.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi:

Projektowana inwestycja nie zalicza sie¢ do mogacych w znaczacy sposob oddziatywa¢ na
srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Zgodnie z art. 71
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2021 poz. 247)
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach okre$la Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
i jest wymagana w przypadku przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Projektowana inwestycja nie nalezy
do przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaC na Srodowisko, zatem nie jest wymagane uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia zgodnie z w/w Ustawa.

e Projektowany obiekt nie stwarza ryzyka skazenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz gruntu,
jako ze Scieki sanitarne sg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej.

o Inwestycja nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby, ucigzliwo$ci powodowanymi przez
hatas, wibracje, zakt6cenia elektryczne i promieniowanie. Nie przewiduje sie powstania takich zagrozen
w przysziosci, pod warunkiem uzytkowania obiektow zgodnie z przeznaczeniem.

e Rodzaj i zasieg ucigzliwosci projektowanej inwestycji spowodowany przez hatas zamyka sie w catosci
w granicach dziatek Inwestora 1698/1, 1698/2, 1700/1, 1700/4 potozone w miejscowo$ci Wola Batorska,
gmina Niepotomice.

o Wielko$¢ oddziatywania inwestycji na otoczenie nie przekracza parametréw dopuszczalnych przepisami
odrebnymi i normami.

o Inwestycja_nie znajduje sie w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar chroniony Natura 2000 znajduje
sie w odlegtosci 1,53 km (Puszcza Niepotomicka PLB 120002).

o W obszarze inwestycji dziatki nie s zadrzewione, inwestycja nie wymaga wycinki drzew.

o Inwestycja nie znajduje sie w terenach zalewowych — nie lezy w terenie bezposredniego zagrozenia
powodzig - na podstawie map zagrozenia powodziowego ISOK.




Inwestycja nie lezy w terenach osuwiskowych — na podstawie map Panstwowego Instytutu
Geologicznego — SOPO (System Ochrony Przeciwosuwiskowe;).
Inwestycja zaprojektowana zgodnie z art. 33. ust. 1. Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O
DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z
ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI:

Projektowany obiekt nie powoduje ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu dziatek sasiednich
wynikajacych z bezpieczeristwa pozarowego. Projektowana inwestycja nie narusza przepisow
bezpieczenstwa pozarowego (Dziat IV - bezpieczenstwo pozarowe — WT).

Zgodnie z §271 ust. 1 WT odlegto$¢ miedzy zewnetrznymi $cianami NRO budynkéw ZL, a budynkiem:
ZL, IN, PM Q<1000 MJ/m? powinna wynosi¢ min. 8m, a budynkiem PM 1000 MJ/m2<Q<4000 MJ/m?
winna wynosi¢ min. 15m. W sasiedztwie znajdujg sie istniejace budynki - najblizej budynek mieszkalny
jednorodzinny murowany na dz. 1697/1 w projektowanej odlegtosci 15,19 m — zgodnie z §271 ust. 1
WT. Istniejaca lokalizacja budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduje sie w odlegtosci 14,75 m od
istniejacego budynku mieszkalnego na dz. 1697/1.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz.
1030) projektuje sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe Ochotniczej Strazy Pozarnej, dla ktorego
woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniana przez istniejacy
hydrant przeciwpozarowy zlokalizowany w odlegtosci 11,95 m od przedmiotowego budynku - w zwigzku
z czym nie projektuje sie urzadzen przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z §12 w/w Rozporzadzenia - dla budynku uzytecznosci publicznej niskiego, zakwalifikowanych
do kategorii zagrozenia ludzi ZLIIl oraz PM, o gestosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m? - nie
ma obowigzku ustalania przebiegu drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacej dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku.

1.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH:

Ochrona intereséw osob trzecich:

Inwestycja jest projektowana i powinna by¢ realizowana tak, by nie powodowata utrudnier ani
ograniczen dla oséb trzecich, a w szczegdlnosci nie utrudniata dostepu do drogi publicznej, nie
pozbawita mozliwosci korzystania z mediow (wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i cieplnej itp.),
odbioru nieczystosci ptynnych i statych oraz dostepu do $rodkéw tgcznosci.

Projektowany budynek nie pozbawia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynkach sasiednich, a jego uzytkowanie nie spowoduje nadmiernego hatasu, wibraciji,
zaktocen elekirycznych i promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.
Przediozony projekt budowlany zostal pozytywnie zaopiniowany przez uprawnionego
rzeczoznawce pod wzgledem higieniczno-sanitarnym.

Przedtozony projekt budowlany zostal pozytywnie zaopiniowany przez uprawnionego
rzeczoznawce do zabezpieczen przeciwpozarowych.

INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji zamyka sie¢ w granicach dziatek Inwestora 1698/1,
1698/2, 1700/1, 1700/4 potozonych w miejscowosci Wola Batorska, gmina Niepotomice.

Projektowany obiekt usytuowany jest zgodnie z przepisami §12 WT. Najblizsze odlegtosci: od strony
potnocnej projektuje sie budynek w odlegtosci 4,31 m od granicy z dziatkg nr 1697111 (dziatka
budowlana, zabudowana, istniejaca odlegtos¢). Odlegto$¢ Scian zewnetrznych tego budynku od granic
sasiednich dziatek budowlanych wynosi wiecej niz 4,00 m (Sciany z oknami i drzwiami) — zgodnie z §12
ust. 1 WT.



Zapewnione jest naturalne oSwietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, spetiony jest
wymog okreslajacy wysoko$¢ przestaniania. Zaprojektowano budynek, ktére spetniaja wymogi Prawa
Budowlanego i §13 WT. Odlegto$¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi od innych obiektow
umozliwia naturalne o$wietlenie tych pomieszczen.

Planowana inwestycja nie spowoduje, zaréwno w fazie realizacji, jak i w calym okresie eksploatacii,
zagrozenia dla zdrowia i zycia osob trzecich w zakresie nadmiernej ucigzliwosci dla otoczenia
wywofanej emisjg hatasu, wibracji, zanieczyszczen, promieniowaniem jonizujgcym, polem
elektromagnetycznym, zawilgoceniem, korozjg biologiczng, gazami, pytami, parami, substancjami
toksycznymi, materiatami  wybuchowymi, elementami lub substancjami brudzacymi, $rodkami
biologicznie zakaznymi itp.

Projektowane budynki nie beda zrodtem ponadnormatywnego hatasu wedtug wymagan Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w
Srodowisku (z p6zniejszymi zmianami) i w tym zakresie nie ograniczajg zagospodarowania, zabudowy
lub uzytkowania nieruchomosci sasiednich.



