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1. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest budowa terenowego urzgdzenia sportowo-rekreacyjnego —toru
rowerowego typu pumptrack, wykonanego w technologii betonowej monolityczne;j.
Projektowany zakres prac przewiduje:
— Splantowanie i oczyszczenie istniejgcego terenu, przygotowanie go pod wykonanie
projektowanych elementéw;
— Woytyczenie projektowanej ptyty toru rowerowego z dowigzaniem do istniejgcej sciezki,
stanowigcej dojscie do nowoprojektowanego obiektu;
— Roboty ziemne — wyprofilowanie podtoza;
— Woykonanie zelbetowej ptyty oraz przeszkdd toru rowerowego (bandy, muldy, hopki);
— Montaz tablicy z regulaminem uzytkowania obiektu;
— Humusowanie i obsianie trawg terenu przylegtego w niezbednym zakresie;
— Uporzadkowanie terenu.

2. Opis stanu istniejacego zagospodarowania terenu
2.1. Charakterystyka terenu

Inwestycja znajduje na terenie Parku Btonia Niepotomickie, ktore potozone w centrum miasta
na terenach przylegtych do Zamku pomiedzy ul. Zamkowa, ul. Spétdzielczg, drogg krajowg nr
75 i ul. Kusocinskiego, od strony potnocno-wschodniej ograniczone rzekg Drwinka.

Jest to atrakcyjny miejski teren spacerowo-wypoczynkowy, oferujgcy szeroki wachlarz
mozliwosci na spedzanie wolnego czasu na swiezym powietrzu. Na obszarze Bfon znajduje sie
m.in. park sensoryczny, wybieg dla pséw, ogrody deszczowe, czy strefa piknikowa.

2.2. Komunikacja
Teren Parku Btonia Niepotomickie posiada potgczenie z drogami publicznymi. Dojazd do
zatozenia mozliwy jest z drogi gminnej — ul. Spoétdzielcza. W bezposrednim sgsiedztwie terenu
Zlokalizowane sg parkingi miejskie. Dostep do projektowanego obiektu zapewnig urzgdzone na
terenie dojscia piesze.

2.3. Istniejgca zabudowa
Przedmiotowa dziatka wolna jest od jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

2.4. Prace rozbiérkowe
Nie przewiduje sie prac rozbidérkowych w ramach inwestyc;ji.

2.5. Zadrzewienie
Dziatke porasta nieliczna roslinnos¢, a na fragmencie przewidzianym pod projektowany tor
rowerowy nie znajdujg sie zadne drzewa ani krzewy.
Projektowane zagospodarowanie nie ingeruje w zadnym stopniu w istniejgcy drzewostan, nie
przewiduje sie takze wycinki drzew na terenie inwestycji.

2.6. Uzbrojenie techniczne
Przez fragment dziatki 2332/1, przeznaczony pod budowe toru rowerowego przebiegajg
nastepujace elementy uzbrojenia technicznego:

— instalacja elektryczna;

— instalacja kanalizacji deszczowej.
Inwestycja nie koliduje ani nie powoduje zmian w wystepujgcym na terenie uzbrojeniem terenu.

3. Opis projektowanego zagospodarowania terenu
Projektowany obiekt ma charakter sportowo — rekreacyjny i stuzy do aktywnego wypoczynku na
Swiezym powietrzu poprzez jazde na tyzworolkach, deskorolkach, rowerach czy hulajnogach.



Tym samym stanowi naturalne uzupetnienie otoczenia - inwestycja znajduje sie w Parku Btonia
Niepotomickie, bogatego w zréznicowang oferte edukacyjno-rekreacyjna.

Inwestycja zaktada wykonanie rekreacyjnego toru rowerowego typu pumptrack. Rowerowy plac
zabaw typu pumptrack jest torem w catosci wykonanym z betonu metodg torkretowania.
Pumptrack skfada sie z muld, zakretow profilowanych oraz matych ,hopek” utozonych w
rytmiczne sekwencje rozpedzenie i utrzymywanie predkosci bez pedatowania. Przy zachowaniu
maksymalnego poziomu bezpieczehstwa, obiekt pozwala na obycie z rowerem, rozwija
koordynacje ruchowg oraz poprawia zmyst rownowagi. Wymienione aspekty sprawiajg, ze z
aktywnosci na projektowanym pumptracku beda mogty korzystaé¢ osoby w réznym wieku oraz
0 réznym stopniu zaawansowania.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Projektowany obiekt nie wymaga wyposazenia budowlano-instalacyjnego (moze funkcjonowac
samodzielnie zgodnie ze swoim przeznaczeniem).

3.2. Sposoéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw
Inwestycja nie zaktada powstawania sciekéw innych niz wody opadowe i roztopowe.
Ta zas zostanie odprowadzona z projektowanych nawierzchni z na przylegty teren zielony
(w granicach dziatki Inwestora).

3.3. Uktad komunikacyjny
Projektowany tor rowerowy dowigzany bedzie do istniejgcej alejki pieszej, stanowigcej czes¢
pieszej obstugi komunikacyjnej na terenie parku. Nie przewiduje sie budowy dodatkowych dojs¢
do obiektu.

3.4. Sposéb dostepu do drogi publicznej
Projektowana inwestycja nie zmienia istniejgcych warunkéw dotyczgcych dostepu do drogi
publicznej. Teren Parku Btonia Niepotomickie posiada potgczenie z drogami publicznymi.
Dojazd do zatozenia mozliwy jest z drogi gminnej — ul. Spotdzielcza. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu zlokalizowane sg parkingi miejskie. Dostep do projektowanego obiektu
zapewnig urzgdzone na terenie dojscia piesze.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
W ramach niniejszej inwestycji nie przewiduje sie prac w zakresie budowy nowych sieci i
urzgdzen uzbrojenia terenu. Projektowany tor nie koliduje ani nie ingeruje w zastane uzbrojenie
terenu.

3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Teren inwestycji jest wzglednie ptaski, na poziomie 191,00 — 191,30 m n.p.m.
Nie przewiduje sie niwelacji terenu, rzedne i spadki projektowanych nawierzchni zostaty
dostosowane do istniejgcego uksztattowania terenu.
Teren porasta liczna roslinnos¢ — drzewa wysokie, roslinnos¢ krzewiasta oraz trawiasta.
Inwestycja nie koliduje ani nie ingeruje w zaden sposob w zastany drzewostan, w zwigzku z tym
nie przewiduje sie wycinki drzew ani ich relokalizaciji.
Na terenie przylegtym do projektowanych elementow zagospodarowania nalezy uzupetnic
istniejgcy trawnik w zakresie niezbednym do uporzgdkowania terenu oraz przywrocenia jego
odpowiedniego stanu po wykonaniu prac budowlanych. Gatunek trawy nalezy dostosowac do
traw wystepujgcych w rejonie planowanej inwestyciji.
Prace zwigzane z wykonaniem i pielegnacjg trawnikow:
— Splantowanie i przygotowanie terenu;
— Wysiew nasion metodg reczng, rzutows;
— Lekkie grabienie i wyréwnanie powierzchni;
— Usuwanie chwastow przy uzyciu herbicydéw kontaktowych (w przypadku oprysku 2 — 3 dni
przed koszeniem) lub recznie;



— Wertykulacja (ciecie darni — zapobieganie filcowaniu);

— Aeracja ( napowietrzanie);

— Nawozenie — dawka nawozu $rednio ok 20 — 30 g/m2, nalezy scisle przestrzega¢ wskazan
producenta;

— Koszenie.

Wszystkie obiekty zieleni pozostajgce na terenie realizowanej inwestycji, nalezy zabezpieczy¢
na czas trwania budowy. Wszelkie konieczne prace ziemne w poblizu drzew i krzewdw
wykonywac¢ zgodnie z zapisami art. 82 Ustawy o ochronie przyrody.

— Wszelkie prace budowlane w zasiegu koron drzew powinny byé prowadzone recznie,

— Prace w obrebie korzeni przeprowadzaé tylko sposobem recznym, nie odcinaé¢ korzeni
szkieletowych, stosowaé specjalne ekrany zabezpieczajgce,

— W przypadku odstoniecia systemu korzeniowego drzew nalezy czasowo (na czas trwania
prac) ostoni¢ korzenie jutg lub agrowildkning zabezpieczajgc je przed nadmiernym
wysuszeniem (np. polewa¢ wodg),

— W okresie zimy nalezy chroni¢ odkryte korzenie przed przemarznieciem suchymi matami
stomianymi,

— Pnie drzew nalezy zabezpieczy¢ otuling z desek o wysokosci nie mniej niz 150 cm. Dolna
cze$¢ desek powinna opiera¢ sie na podtozu; oszalowanie nalezy opasaé¢ drutem badz
tasmag co 40-60 cm w minimum trzech miejscach tak aby deski $cisle przylegaty do pnia.
Zamiast desek mozna zastosowa¢ maty stomiane, folie pecherzykowatg lub jute,

— Nie nalezy sktadowa¢ materiatéw chemicznych i budowlanych na powierzchni wyznaczonej
rzutem korony drzew,

— Naruszone poprzez kopanie korzenie drzew nalezy obcigé fachowo i zabezpieczy¢
Srodkiem grzybobojczym,

— Nie nalezy dopuszcza¢ do obsypywania pni ziemig z wykopu,

— Nalezy ogranicza¢ skutki posuszy poprzez: wykonywanie krotkich odcinkéw wykopdw;
prowadzenie robét poza sezonem wegetacyjnym; podlewanie drzew i krzewow, ktérych
uszkodzenie oszacowano na wieksze niz 30%; zraszanie koron drzew przy bardzo
niesprzyjajgcych warunkach meteorologicznych.

Zalecany jest staty monitoring stanu drzew i systematyczna pielegnacja polegajgca na
usuwaniu kolidujgcych bgdz obumartych gatezi. W celu pielegnacji krzewdw nalezy wykonywaé
ciecia sanitarne polegajgce na usuwaniu pofamanych, porazonych chorobg bgdz suchych
gatfezi — ciecia nalezy wykonywac na biezgco przez caty rok z wyjgtkiem wczesnej wegetacji.

4. Zestawienie powierzchni
Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu:

— Powierzchnia dziatki nr 2332/1: 16704,00 m?

— Powierzchnia istn. zabudowy na terenie inwestycji: 0,00 m?

— Powierzchnia istn utwardzen: 2956,25 m?

— Powierzchnia biologicznie czynna w stanie istniejgcym: 13747,75 m?
(82,3% powierzchni dziatki 2232/1)

— Powierzchnia proj. toru rowerowego: 540,00 m?

— Sumaryczna powierzchnia utwardzen istn. i projektowanych: 3496,25 m?

— Powierzchnia biologicznie czynna w stanie projektowanym: 13207,75 m?

(79,05% powierzchni dziatki inwestycji)



5. Informacjei dane:

5.1. rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Projektowana inwestycja spetnia pod kgtem urbanistycznym, jak i architektonicznym, ustalenia
wynikajgce z MPZP. Zgodnie z zapisami planu miejscowego tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 3ZP nalezg do terendw zieleni urzgdzonej z podstawowym przeznaczeniem pod
publiczng zielen urzgdzong jako przestrzen ogdlnodostepng, wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi, w tym obiektami matej architektury, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, sciezki rowerowe i piesze.
Inwestycja jest zgodna z zapisami planu w zakresie przeznaczenia terenu — projektowane
elementy majg charakter edukacyjno — rekreacyjny.

Zgodnie z §33 ust. 4 pkt 2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi 60%-
warunek spetniony — projektowana powierzchnia biologicznie czynna dla inwestycji stanowi
79,05% powierzchni dziatki budowlane;.

5.2. Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane
do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkdw ani do gminnej ewidenc;ji
zabytkdéw, znajduje sie natomiast w strefie cze$ciowej ochrony konserwatorskiej. Projektowana
inwestycja nie narusza ustalen dotyczacych terenéw znajdujgcych sie w tej strefie, wskazanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Okreslajagce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego
Obszar opracowania nie znajduje sie w obszarze eksploatacji goérniczej i nie podlega szkodom
gorniczym.

5.4. O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Obiekt nie oddziatuje negatywnie na srodowisko, budynki sgsiednie i zdrowie ludzi. Spetnia
wymogi okreslone w przepisach i warunkach ujetych w planie miejscowym. Teren nie znajduje
sie w obszarze chronionym Natura 2000 ani w jego bezposrednim sgsiedztwie. Najblizsze
chronione obszary to:

Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony: Puszcza Niepotomicka PLB120002- 0,83 km
Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony: Torfowisko Wielki Btoto PLH120080— 3,05 km

Ponadto, projektowana inwestycja nie powoduje odczuwalnych skutkéw na gruntach
sgsiednich, majacych charakter posredni ani bezposredni, materialny lub niematerialny.
Projektowana inwestycja nie narusza ponadto intereséw osob trzecich, ktére mogg byc
potencjalnie naruszone w wyniku projektowania i budowania obiektu budowlanego

i zwigzanych z nim urzgdzen budowlanych takich jak:

— mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej;

— dostep do srodkow tacznosci;

— swobodny doptyw swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

— ochrona przed ucigzliwosciami powodowanymi hatasem;

— zabezpieczenie przed wibracjami;

— brak zaktécen elektrycznych;

— ochrona przed promieniowaniem;

— zapewnienie czystego powietrza, wody lub gleby;

— ochrona przed emisjg pytow i ostrych zapachéw;

— zabezpieczenie przed pogorszeniem warunkow sanitarnych.



Urzadzenia zaprojektowano tak aby obcigzenia mogace na nie dziata¢ w trakcie budowy

i uzytkowania nie prowadzity do jego zniszczenia, przemieszczen i odksztatcen

o niedopuszczalnej wielkosci, zniszczenia na skutek wypadku w stopniu nieproporcjonalnym do
jego przyczyny. Konstrukcja odpowiada Polskim Normom dotyczgcym projektowania

i obliczania konstrukcji, a takze w sposéb niestwarzajgcy niemozliwego do zaakceptowania
ryzyka wypadkéw w trakcie uzytkowania.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projekt w Zzaden sposéb nie zmienia istniejgcego uktadu drég dojazdowych
do innych obiektow nie wptywa zatem na ich ochrone pozarowa. Dla nowoprojektowanych
obiektéw nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowej ani zewnetrznych hydrantow
przeciwpozarowych.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
Wszystkie prace muszg by¢é wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz pod
nadzorem oséb uprawnionych.

Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiada¢ wymagane atesty, aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci itp., oraz muszg byé zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi
podanymi przez producentéw.

Wszystkie urzgdzenia sportowe, zabawowe i rekreacyjne oraz komunalne zainstalowane na
terenie objetym niniejszym opracowaniem muszg bezwzglednie spetnia¢ wszystkie wymagania
w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Masy ziemne wydobyte w trakcie prac budowlanych zostang w miare mozliwosci
zagospodarowane na terenie dziatki lub w przypadku nadwyzki wywiezione do przeznaczonego
na ten cel i posiadajgcego stosowne uprawnienia sktadowiska.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Podstawa prawna:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane [t.j. Dz.U. 2021.2351 z p6zn.zm.]

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie [t.j. Dz.U.2022.1225]

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych [Dz. U.
2009.124.1030]

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [ t.j. Dz. U. 2021.1973 z p6zn.
zm.]

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow paol elektromagnetycznych w Srodowisku [Dz. U. 2019.2448]

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku [t.j. Dz. U. 2014.112]

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko [t.j. Dz. U. 2022.1029]

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko [Dz. U. 2019.1839]

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. 2022.916]

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [t.j. Dz. U. 2021.2233 z p6zn. zm.]

Obszar oddzialywania projektowanego obiektu nie wykracza poza granice zakresu
opracowania. Projektowane zagospodarowanie terenu nie wplywa na zacienianie dziatek
sgsiednich. Ze wzgledu na zakfadane uzytkowanie obiektu przedmiotowa inwestycja nie
zaktada powstawania odpadoéw przemystowych, mogacych negatywnie oddziatywaé na
srodowisko i dziatki sgsiednie. Przedmiotowa inwestycja nie zaktada powstawania sciekow
technologicznych, mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko i dziatki sgsiednie,
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zdefiniowanych na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Rozwigzania
techniczne, usytuowanie obiektu oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci zwigzanych z wibracjami, zakiéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tagcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania
obiektu budowlanego.

Okreslenie obszaru oddziatywania: obszar opracowania inwestycji, dziatka nr 2332/1

Opracowat
mgr inz. arch. Mirostaw Macioszek



Il. Czesé rysunkowa

Kopia mapy do celéw projektowych 1:500
Z-11 Projekt zagospodarowania terenu 1:500



Dokumenty dotagczone do projektu:
uprawnienia projektanta branzy architektonicznej: mgr inz. arch. Mirostaw Macioszek;
zaswiadczenie projektanta branzy architektonicznej;
uprawnienia sprawdzajacego branzy architektonicznej: mgr inz. arch. Pawet Orlef;
zaswiadczenie sprawdzajgcego branzy architektonicznej;
oswiadczenie projektanta branzy architektonicznej;
oswiadczenie sprawdzajgcego branzy architektonicznej;
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